Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

CL 1.
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel’:

Obchodné meno : Mesto Sobrance

Sidlo: Stefénikova 23, 073 01 Sobrance
ICO: 325791

DIC : 2020752404

IC DPH: nie je platitel DPH

Zastapené: Ing. Stefan Stagko, primator mesta
Bankové spojenie: VUB, a.s., Bratislava

Cislo Gdtu: IBAN: SKS56 0200 0000 3282 6552

(dalej len ,,prenajimatel’)

1.2. Najomca:
Obchodné meno /Meno a priezvisko :
Sidlo: / Bydlisko:
ICO: / Datum narodenia:
DIC :
IC DPH:
Zastupené:
Bankov¢ spojenie:
Cislo uctu:

( dalej len ,,ndjomea ,,)

po vzajomnej dohode uzatvarajli v zmysle zdkona &.116/1990 Zb. O najme a podndjme
nebytovych priestorov v znenf neskorsich predpisov nasledovnii zmluvu o ngjme nebytovych
priestorov (dalej len ,,zmluva®)

CL 2.
Predmet a Giéel najmu
2.1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi za niZsie uvedenych podmienok nebytové priestory o
celkovej vymere 33,00 m2, ktoré st jeho vlastnictvom a ktoré sa nachadzaji na 2.nadzemnom
podlaZi v budove Domu sluzieb na ul. Michalovskej ¢.2 v Sobranciach.
Najomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory vyuZivat ako .........ccocveierereinni,

C1.3.

Doba ndjmu

Néjom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa dojedndva od 01.04.2014 na dobu
neurcity.



Cl4.
Cena najmu a spdsob Ghrady

4.1.  VySka ndgjomného za prenajaté nebytové priestory je stanovena dohodou zmluvnych stran
- AN Mol €rocne, (slovom: ........coevveveveeraerann. )

4.2. Néjomcea sa zavizuje ndjomné uhradzat’ v Stvrtroénych splatkach,splatnych do 15-teho
diia prvého mesiaca prisluiného kalendarneho $tvrtroka.
Stvrtrogné ndjomné je stanovené vo vyske % roéného ndjomného o I O EUR
CEIOVIIMS 5. el posit i EUR).

Najomné sa poukazuje na tet prenajimatel’a a povaZuje sa za uhradené ditom pripisania na
ucet prenajimatel’a.

4.3. Ak sa najomca dostane s platbou ndjomného alebo s tthradou faktary za sluzby
poskytované v stivislosti s n4jmom do omeskania, je prenajimatel opravneny mu vyuctovat’
poplatok z omeskania vo vyske 0,02% za kazdy defi omeskania.

CL5
Poskytovanie sluZieb a ihrada nakladov spojenych s najmom

Prenajimatel’ zabezpe¢i v prenajatych priestoroch dodavku tepla, elektrickej energie a
dodavku vody a jej odvedenie do verejnej kanalizacie za tychto podmienok:

3.k
MnozZstvo dodaného tepla bude merané pomerovymi meradmi tepla umiestnenymi na
radiatoroch.

N4jomca sa zavizuje odparovacie pomerové rozdelovace chranit pred poskodenim a umoznit’
opravnenym zamestnancom prenajimatel’a a zamestnancom REGENY ES, s.r.0. StraZske pristup k
nim za ucelom zistenia spotreby tepla.

V pripade poSkodenia pomerového merata bude najomcovi vyi&tovana spotreba tepla v zmysle
platnych predpisov a ndjomca je povinny uhradit’ néklady spojené s instalaciou nového meraéa.

5.2. Spotreba vody je merand podruznym vodomerom &.9532393-04.
Naklady na spotrebovant vodu namerani podruznym vodomerom prenajimatel’ vyfakturuje
najomcovi v cenach, ktorymi bola dodévka vody Giétovand zo strany VVS,a.s. Kogice.

Néjomca sa zavizuje uhradit’ ¢ast’ nékladov na zraZkovii vodu, ktoré prenajimatelovi
fakturovala spolo¢nost’, zaoberajtica sa dodévkou a odvadzanim vod. Prenajimatel vypocita vysku
nakladov na zraZkovu vodu ako sudin percenta a celkovej ,VVS,a.s. Kogice vyfakturovanej sumy za
zrazkovu vodu v budove na ul. Michalovskej €.2 v Sobranciach , pri¢om percento sa zisti ako podiel
ngjomcom prenajatej plochy ku celkovej ploche budovy, vynasobenej 100.

T3
Spotreba elektrickej energie je merana podruznym elektromerom &.0931321.

Prenajimatel’ ndgjomcovi vyfakiuruje ndklady na spotrebovant elektr.energiu tak, e mnoZstvo
elektrickej energie zistené podruznym elektromerom vynasobi priemernou cenou zal kWh.
Priemernti cenu za kWh prenajimatel’ vypocita z vyuctovacej faktiry vystavenej dodavatefom
clektrickej energie tak, 7e celkovi fakturovant sumu vydeli celkovou spotrebou v kWh na
danom odbernom mieste.




5.4. Najomca je povinny vlastnit’ alebo uzivat zberna nadobu na tuhy komunalny odpad,
zodpovedajuicu systému zberu komunalneho odpadu a zapojit’ sa do systému zberu komunalneho
odpadu v meste Sobrance. Je povinny dodr¥iavat ustanovenia Vieobecne zavazného nariadenia
Mesta Sobrance o miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady na tizemi
mesta Sobrance.
5.5. Prenajimatel’ sa zavizuje vyustovat pripadny nedoplatok na sluzbach spojenych s najmom na
zéklade riadne vystavenej faktury, dorutenej najomcovi.
Néjomca sa zavizuje uhradit’ na udet prenajimatela vyuétovany nedoplatok za sluzby,
poskytnuté v stvislosti s prenajmom do 15 dni od obdr¥ania faktury, ktorej prilohou bude
vyudctovanie.
Prenajimatel’ sa zavizuje vrétit’ na uéet nijomeu pripadny preplatok do 15 dni po vykonani
celkového vyuctovanie, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak. Platby sa povazuju za uhradené
dfiom ich pripisania na tiéet prijemcu.

5.6. Za poskytnuté sluzby spojené s najmom sa najomea zavizuje uhradzat’ prenajimatelovi
Stvrtrotné zalohy do 15-teho dila prvého mesiaca prisluSného kalendarneho $tvrtroka vo vyske
137.-EUR (slovom :stotridsat’sedem EUR) v tomto &lenen:

- vykurovanie 100,- EUR
- vodné a sto¢né 4,- EUR
- elektr.energia 33,- EUR

V pripade zvysenia cien sluZieb méZe byt’ zalohova platba zvySend o % zvySenia cien, ak sa
prenajimatel’ a ndjomea nedohodnt inak. Prenajimatel je povinny preukazat’ % zvySenia cien
najneskor 10 pracovnych dni pred splatnost'ou najbliz8ej Stvrtroénej zalohy, inak sa na zvysenie
cien neprihliadne.

CL6
Podnajom
Néjomca je oprdvneny prenechat nebytové priestory alebo ich &asti do podndjmu len s
prechadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela..

CL7
Préva a povinnosti zmluvnych stran

7.1.Prenajimatel’ odovzdd predmet ndjmu ndjomeovi najneskdr 1.4.2014 a najomca nebytovy
priestor od prenajimatel’a preberie v stave, v akom sa k tomuto diiu nebytovy priestor nachadza.
7.2.Prenajimatel je povinny zabezpedit njomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom
nebytovych priestorov.

7.3.Najomca je opravneny uzivat’ predmet ngjmu v rozsahu a spdsobom dohodnutym v zmluve a
udrZiavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe a Gicelu najmu.

7.4.Zmluvné strany sa dohodli, Ze drobné opravy spojené s obvyklym uZivanim predmetu najmu
vykond ndjomea na svoje naklady (jedn4 sa o opravy uvedené v § 5av prilohe NV SR &. 87/1995
Z.z.). Najomea sa zavéizuje vykonavat pripadné stavebné Gpravy na svoje néklady len po
predchadzajicom pisomnom sihlase prenajimatel’a. Stavebné upravy majice povahu technického
zhodnotenia prenajat¢ho majetku bude odpisovat’ ndjomea. Néjomca nebude od prenajimatel’a
pozadovat’ hradu nakladov, ktoré vynaloZil na stavebné upravy prenajatych priestorov.
7.5.Nédjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
vykonat prenajimatel’ a umoznit' vykonanie mu tychto oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Prenajimatel je povinny vykonat vietko pre uskuto¢nenie
oprav, ktoré je povinny vykonat' v ¢o najkratSom &ase podl'a povahy a rozsahu oprav a zodpoveda



za Skody, ktoré najomcovi vznikli v savislosti s nevykonanim alebo bezdévodnym odkladom

vykonania tychto oprav. Ak ndjomca neméze uFivat prenajaté nebytové priestory z dévodov, za

ktoré zodpoveda prenajimatel, je prenajimatel povinny vratit’ ndgjomcovi pomernu ast’ ndgjomného

za obdobie, pocas ktorého nemohol ndjomca uzivat nebytové priestory na dohodnuty G&el, a to v

lehote 7 dni odo dita dorudenia pisomnej vyzvy ndjomeu prenajimatelovi na vratenie pomernej asti

najomného.

7.6. V pripade vzniku havérie resp.tejto hrozby je ngjomca povinny umoznit prenajimatelovi
vstup do prenajatych priestorov.

7.7. Za fcelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok n4jomca na poziadanie
prenajimatela umozni uréenym zamestnancom prenajimatela alebo opravnenym osobam
prengjimatela vstup do prenajatych nebytovych priestorov.

7.8. Ndjomca sa zavizuje vykonat vietky potrebné Glohy na tuseku BOZP v zmysle zakona
124/2006 Z.z. v zneni neskordich predpisov a na useku poziarnej ochrany v zmysle zdkona ¢&.
314/2001 Z. z. v znen{ neskorsich predpisov a predchadzat’ $kodam na majetku prenajimatel’a.

1.9

Néjomea sa zavizuje vdrZiavat’ predmet ndgjmu v stilade so vieobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

7.10.

Za Skodu spdsobentl na prenajatych nebytovych priestoroch a na zariadeniach v nich
umiestnenych zodpoved4 v plnom rozsahu ndjomea.

CL 8
Skoncenie najmu

8.1. Ngjom kon¢i dohodou zmluvnych strén alebo pisomnym vypovedanim tejto zmluvy
ktoroukol'vek zo zmluvnych stran a to aj bez udania dovodu.

8.2. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zaGina plynat od prvého dna nasledujiceho
mesiaca po dorudeni vypovede druhej strane.

8.3. Po skon€eni najmu podla tejto zmluvy je ndgjomca povinny vSetky prenajaté priestory
vypratat' a odovzdat’ prenajimatelovi v stave, zodpovedajicom stavebnym tpravam,
ktoré vykonal so stihlasom prenajimatel’a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to
najneskorSie v defi skondenia nijmu. Ak tak nijomca v uréeny deil neurobi, je
prenajimatel’ opravneny dat’ na niklady a nebezpedie nijomecu prenajaté priestory
vypratat. Najomca je povinny prenajimatelovi ndklady na vypratanie priestorov uhradit
do 10 dni od obdrzania faktiry, ktorou prenajimatel’ nédklady na vypratanie priestorov
najomcovi vyfakturoval.

8.4. V pripade skonCenia ndjmu podla tejto zmluvy sa prenajimatel’ zavizuje vratit
najomcovi nespotrebované najomné uz zaplatené ngjomcom prenajimatel’ovi, a to do 14
dni odo dila skonéenia néjmu.

CL9
Dorudovanie

9.1. Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s fiou
medzi zmluvnymi stranami (d’alej len ,,Pisomnost™) sa rozumie doruGenie Pisomnosti
doporuéene postou s dorudenkou preukazujicou dorudenie na adresu urdent podla




9.2.

9.3.

94.

114,

¢lanku 9.3., dorudenie kuriérom alebo osobné dorudenie prislu§nou zmluvnou stranou.
DoruCovanie sa uskutoéfiuje vyhradne na adresu uréenu podla ¢lanku 9.3., okrem
pripadu uvedeného v &lanku 9.4,

Za dett dorucenia Pisomnosti sa pokladé:
a) g def, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorudovanti Pisomnost’
prevziat (a to bez ohl'adu na zvoleny spdsob dorucovania podl'a ¢lanku 9.1.), alebo
b) ak je Pisommnost’ dorutovanid zmluvnej strane prostrednictvom po$ty ako obsah
postovej zésielky, aj deti, v ktory
ba) mdme uplynie tloZznd doba urdend postou pre vyzdvihnutie si tejto
posStovej zasielky, alebo
bb)je na tejto postovej zasielke preukdzatelne pracovnikom posty
vyznacend poznamka, Ze ,,adresat sa odstahoval®, , adresat je neznamy*“
alebo ind pozndmka podobného vyznamu, ak sa stdasne takato
poznamka zaklad4 na pravde.

Pre potreby dorudovania prostrednictvom posty sa pouZziju adresy zmluvnych stran
uvedené v zahlavi tejto zmluvy, ibaZe odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti
pisomne ozndmil int adresu urdent na dorudovanie Pisomnosti. V pripade akejkol'vek
zmeny adresy urcenej na dorucovanie Pisomnosti sa prisludna zmluvna strana zavizuje
o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat’ druhti zmluvnd stranu; v takomto
pripade je pre dorutovanie rozhodujtica nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane
pred odosielanim Pisomnosti.

Ak sa Pisomnost’ doruduje inak ako postou, je moZné ju doruCovat’ aj na inom mieste
ako na adrese uréenej podla &lanku 9.3., ak sa na tomto mieste v &ase dorudenia zdrzuju
osoby opravnené prijimat’ v mene strany pisomnosti a ak st tieto osoby zéaroveti ochotné
Pisomnost’ prijat. V pripade podla tohto bodu sa defi odoprenia prijatia doru¢ovanej
Pisomnosti nepoklad4 za defi jej dorudenia.

CL 10
Osobitné dejednania

V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy su alebo sa z akéhokolvek dovodu
stanul neplatné, neudinné alebo nevynutitelné , nema to a ani to nebude mat’ za nasledok
neplatnost, neucinnost’ alebo nevynutitelnost ostatnych ustanovent zmluvy. Zmluvné
strany s povinné v dobrej viere rokovat, aby bolo neplatné, neucinné alebo
nevynititel'né ustanovenie pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah
bude zhodny alebo ¢o najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pri¢om udel
a zmysel tejto zmluvy musi byt' zachovany. Do doby, kym takdto dohoda nebude
uzavretd, rovnako vSak aj pre pripad, Ze k nej neddjde vdbec, sa na nahradenic
neplatného, netcinného alebo nevynutitelného ustanovenia pouziji iné ustanovenia
tejto zmluvy a ak také nie su, potom prislusné ustanovenia slovenskych pravnych
predpisov a to také ustanovenia, ktoré zodpovedaju kritériam podla predchadzajucej
vety.

CL 11
Zaveretné ustanovenie

Prava a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie s upravené v tejto zmluve, sa riadia
zakonom ¢&. 116/1990 Zb. O nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a prislusnymi ustanoveniami Obé&ianskeho zékonnika.



11 22

Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania oprdvnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a u¢innost’ driiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.
Podl'a zékona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov podlicha
povinnému zverejneniu.

Néjomca berie na vedomie povinnost' prenajimatela zverejnit’ tato zmluvu  a svojim
podpisom déva stihlas na jej zverejnenie v plnom rozsahu.

L3, Téato zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi
jeden rovnopis.

11.4. Zmluvné strany sa dohodli, 7e vietky zmeny a doplnenia tejto zmluvy je moZné
realizovat’ vylu¢ne formou pisomného dodatku k zmluve, podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

115, Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tato zmluvu preéitali, jej ustanoveniam porozumeli ¢o
do rozsahu i obsahu, tato vyjadruje ich slobodnt a vaznu volu, Ze zmluvu neuzavreli v
tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a Ze zmluvu st opravnené uzavriet’ a to aj
podla svojich vnitornych predpisov a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne
podpisujti.

V Sobranciach diia \Y% dnia
Za prenajimatel’a: Nijomca:
Ing. Stefan Stasko Meno a priezvisko

primator mesta podpis



