Zmluva o najme nebytovych priestorov

CL 1.
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel’

Obchodné meno : Mesto Sobrance

Sidlo: Stefanikova 23, 073 01 Sobrance
ICO: 325791

DI 2020752404

IC DPH: nie je platitel DPH

Zastupene: Ing. Stefan Stako, primator mesta
Bankové spojenie: VUB, a.s., Bratislava

Cislo uétu: IBAN: SK56 0200 0000 3282 6552

(dalej len ,,prenajimatel™)

1.2. Nijomea:
Obchodné meno /Meno a priezvisko :
Sidlo: / Bydlisko:
ICO: / Détum narodenia:
DIC :
IC DPH:
Zastupené:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

( dalej len ,,najomea ,,)

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle zédkona ¢.116/1990 Zb. O nijme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov nasledovnu zmluvu o najme nebytovych
priestorov (d'alej len ,zmluva“)

CL. 2.
Predmet a ucel najmu
2.1. Prenajimatel prenajima najomcovi za nizsie uvedenych podmienok nebytove priestory o
celkovej vymere 32,84 m2, ktoré sa nachadzajii v budove na ul. Kpt.Nalepku ¢.1v Sobranciach, stojacej
na parcele C KN £.570/3 , zapisanej na LV ¢.416 v k.0. Sobrance.
Najomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory vyuzivat ako .......cccceverrivrieneenenn.

CL3.
Doba najmu
Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa dojedndva od 01.05.2014 na dobu
neurcitu.



ClL4.
Cena najmu a spoésob ahrady

4.1. Vyska ndjomného za prenajaté nebytové priestory je stanovena dohodou zmluvnych stran
5 N £ rotne.,, (SloNonE: owusmmssmmmmm )

4.2, Najomca sa zavizuje ndjjomné uhradzat’ v Stvrtroénych splatkach,splatnych do 15-teho
dna prvého mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka.
Stvrtroéné ndgjomné je stanovené vo vyske Vi roéného najomného tj........coceeeenee. EUR
(821 (035001 11 oo EUR).

N4ajomné sa poukazuje na et prenajimatel’a a povazuje sa za uhradené diiom pripisania na
ucet prenajimatel’a.

4.3. Ak sa najomca dostane s platbou najomného alebo s thradou faktury za sluzby
poskytované v suvislosti s ndjmom do omeskania, je prenajimatel’ opravneny mu vyactovat
poplatok z omeskania vo vyske 0,02% za kazdy den omeskania.

CL5
Poskytovanie sluzieb a thrada nikladov spojenych s najmom

1. Prenajimatel’ zabezpeéi v prenajatych priestoroch dodavku dodavku tepla ,elektrickej energie
a pitnej vody a jej odvedenie do kanalizacie.

2. Platby za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru sa ndjomca zavézuje uhradzat
zalohovo v §tvrtroénych splatkach vzdy do 15.dfia prvého mesiaca prislusného kalendéarneho
Stvrtroka na ucet ¢islo SK56 0200 0000 3282 6552 takto:

Opdavika lEpIE seomrmaams s 50,- EUR
elektricka enerela s vpussmmmesmms s 10,-EUR
vodné a Stotné ... 5.- EUR

spolu 65,- EUR S$tvrtro¢ne

3. Po ukonceni zic¢tovacieho obdobie, ktorym je zvycCajne kalendarny rok , sa ndjomca zavizuje
uvhradit’ prenajimatelovi naklady na dodané teplo a to na zaklade faktiry, ktori vyhotovi
prenajimatel’ do 2 mesiacov od vyUcétovania spotreby tepla, ktoré pre prenajimatel’a spracuje
REGENA, spol.s r.o. Strazske. Spotreba tepla je merana pomerovymi odparovacimi mera¢mi, ktoré
su nainstalované na radiatoroch v prenajatych priestoroch.

Néjomcea sa zavizuje odparovacie pomerové rozdelovaée chranit’ pred poskodenim a
umoznit’ opravnenym zamestnancom REGENY, s.r.0.Strazske pristup k pomerovym rozdelovacu za
Gc¢elom zistenia spotreby tepla.

V pripade poskodenia pomerového meraca bude nijomcovi vyuctovana spotreba tepla v zmysle
platnych predpisov a najomea je povinny uhradit’ naklady spojené s instalaciou nového meraca.
4. Najomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na spotrebovanu elektricku energiu a to
tak, Ze uhradi 1/3 nakladov na staly plat za odberné miesto a spotrebovant elektrinu namerant
podruznym elektromerom v cendch fakturovanych VSE, as. Kosice. Ak meranie spotreby
podruznym elektromerom nebude mozné, zisti sa spotreba elektriny podla prikonu



clektrospotrebicov, uzivanych ndgjomcom v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel’ po skonéeni ziiétovacieho obdobia, ktorym je spravidla kalendarny rok vyhotovi a
néjomcovi doru¢i faktiru s vyuctovanim skutoénych nékladov na elektricku energiu a to do 2
mesiacov od obdrzania vytctovace]j faktiry od dodavatela elektriny.

5. Najomca je opravneny vyuzivat’ spoloéné WC v budove novej polikliniky. Spotreba vody v
prenajatych priestoroch a spolo¢ne uzivanom WC nie je merand. Prenajimatel’ a ndjomea sa
dohodli, Ze mnoZstvo vody spotrebované najomcom, v zmysle prilohy ¢&.1 k vyhlaske ¢.397/2003 v
platnom zneni je 7,3 m3 roéne za 1 osobu.

Naklady na spotrebovanti vodu prenajimatel’ vyfakturuje ndjomcovi faktirou, ktort ndjomcovi
za predchadzajici kalendarny rok doruéi najneskdr do 28. februara.

Najomca sa zavizuje na faktGre vy&isleny nedoplatok uhradit’ prenajimatelovi v lehote
splatnosti faktury, ktort ngjomca a prenajimatel’ dohodli na 14 dni od vystavenia faktuary.

6. Najomea je povinny vlastnit’ alebo uzivat’ zbernt naddobu na tuhy komunalny odpad,
zodpovedajucu systému zberu komunalneho odpadu a zapojit’ sa do systému zberu komunalneho
odpadu v meste Sobrance. Je povinny dodrziavat' ustanovenia VSeobecne zdvidzného nariadenia
Mesta Sobrance o miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady na Gzemi
mesta Sobrance.

CL6
Podnajom
Najomca je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich casti do podndjmu len s
prechadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel’a..

C17
Prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1.Prenajimatel odovzdd predmet ndgjmu nijomcovi najneskér 1.5.2014 a najomca nebytovy
priestor od prenajimatel’a preberie v stave, v akom sa k tomuto diiu nebytovy priestor nachadza.
7.2 Prenajimatel je povinny zabezpetit’ ndjomcovi plny a nerudeny vykon prav spojenych s najmom
nebytovych priestorov.

7.3.Ndjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu v rozsahu a spdsobom dohodnutym v zmluve a
udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe a ucelu ngjmu.

7.4.Zmluvné strany sa dohodli, Ze drobné opravy spojené s obvyklym uzivanim predmetu najmu
vykona ndjomca na svoje naklady (jedna sa o opravy uvedené v § 5 a v prilohe NV SR &. 87/1995
7.7.). Najomca sa zavizuje vykonavat’ pripadné stavebné upravy na svoje naklady len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a. Stavebné tpravy majtice povahu technického
zhodnotenia prenajatého majetku bude odpisovat’ ndjomca. Najomca nebude od prenajimatel’a
pozadovat’ uhradu nakladov, ktoré vynalozil na stavebné Gpravy prenajatych priestorov.
7.5.Najomcea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’'ovi potrebu oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie mu tychto oprav, inak ndjomca zodpovedd za Skodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vSetko pre uskuto¢nenie
oprav, ktoré je povinny vykonat v ¢o najkratSom ¢ase podl'a povahy a rozsahu oprav a zodpoveda
za Skody, ktoré najomcovi vznikli v stvislosti s nevykonanim alebo bezdévodnym odkladom
vykonania tychto oprav. Ak najjomca nemdze uzivat’ prenajaté nebytové priestory z dovodov, za
ktoré zodpoveda prenajimatel’, je prenajimatel’ povinny vratit’ ndjomcovi pomernt ¢ast’ najomného
za obdobie, pocas ktorého nemohol ndjomca uzivat’ nebytové priestory na dohodnuty tcel, a to v

lehote 7 dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy najomcu prenajimatelovi na vratenie pomernej Casti
najomného.



7.6. V pripade vzniku havarie resp.tejto hrozby je ndjomca povinny umoZznit' prenajimatelovi
vstup do prenajatych priestorov.

7.7. Za G¢elom Kkontroly dodrziavania zmluvnych podmienok ndjomca na poZiadanie
prenajimatefa umozni uréenym zamestnancom prenajimatela alebo opravnenym osobam
prenajimatel'a vstup do prenajatych nebytovych priestorov.

7.8. Najomca sa zavdzuje vykonat' vSetky potrebné dlohy na tseku BOZP v zmysle zakona
124/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a na useku poziarnej ochrany v zmysle zakona ¢.
314/2001 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov a predchadzat’ Skodam na majetku prenajimatela.

7.9.

Nijomea sa zavizuje udrziavat’ predmet najmu v stlade so v8eobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

7.10.

Za Skodu spdsobentl na prenajatych nebytovych priestoroch a na zariadeniach v nich
umiestnenych zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

CL8
Skonéenie ndjmu

8.1. Ndjom kon¢i dohodou zmluvnych stran alebo pisomnym vypovedanim tejto zmluvy
ktoroukol'vek zo zmluvnych stran a to aj bez udania dévodu.

8.2. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a za¢ina plynut’ od prvého dia nasledujiceho
mesiaca po doruceni vypovede druhej strane.

8.3. Po skonéeni najmu podla tejto zmluvy je nadjomca povinny vietky prenajaté priestory
vypratat’ a odovzdat’ prenajimatelovi v stave, zodpovedajicom stavebnym upravam,
ktoré vykonal so stihlasom prenajimatela s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to
najneskorSie v defi skonfenia ndjmu. Ak tak ndjomca v ureny den neurobi, je
prenajimatel’ opravneny dat’ na ndklady a nebezpedie niajomcu prenajaté priestory
vypratat’. Najomca je povinny prenajimatelovi ndklady na vypratanie priestorov uhradit’
do 10 dni od obdrzania faktary, ktorou prenajimatel’ naklady na vypratanie priestorov
najomcovi vyfakturoval.

8.4. V pripade skoncenia najmu podla tejto zmluvy sa prenajimatel zavizuje vratit
najomcovi nespotrebované najomné uz zaplatené najomcom prenajimatel’ovi, a to do 14
dni odo diia skon¢enia najmu.

CL9
Doruéovanie

9.1. Doru¢enim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v savislosti s fiou
medzi zmluvnymi stranami (d’alej len ,,Pisomnost™) sa rozumie dorucenie Pisomnosti
doporucene postou s doru¢enkou preukazujiicou doruCenie na adresu urcent podla
¢lanku 9.3., dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnou zmluvnou stranou.
Dorucovanie sa uskuto¢riuje vyhradne na adresu uréent podla ¢lanku 9.3., okrem
pripadu uvedeného v ¢lanku 9.4.

9.2 Z:a den doru¢enia Pisomnosti sa poklada:
a) aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovant Pisomnost’
prevziat' (a to bez ohl'adu na zvoleny spdsob doru¢ovania podla ¢lanku 9.1.), alebo



9.4.

e

11.2.

b) ak je Pisomnost dorufovand zmluvnej strane prostrednictvom poSty ako obsah
postovej zasielky, aj den, v ktory
ba) marne uplynie uloznd doba urena postou pre vyzdvihnutie si tejto
postovej zasielky, alebo
bb)je na tejto postovej zasielke preukdzatelne pracovnikom poSty
vyznatena poznamka, Ze ,,adresat sa odst'ahoval®, ,adresat je neznamy*
alebo ind poznamka podobného vyznamu, ak sa sGcasne takato
pozndmka zaklada na pravde.

Pre potreby doru¢ovania prostrednictvom posty sa pouziju adresy zmluvnych stran
uvedené v zahlavi tejto zmluvy, ibaZe odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti
pisomne oznamil ind adresu uréend na dorucovanie Pisomnosti. V pripade akejkol'vek
zmeny adresy uréenej na dorutovanie Pisomnosti sa prislu$na zmluvna strana zaviizuje
o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat’ druhl zmluvnu stranu; v takomto
pripade je pre doru¢ovanie rozhodujiica nova adresa riadne oznamend zmluvnej strane
pred odosielanim Pisomnosti.

Ak sa Pisomnost’ doruduje inak ako postou, je mozné ju dorucovat’ aj na inom mieste
ako na adrese ur¢enej podla ¢lanku 9.3., ak sa na tomto mieste v ¢ase dorucenia zdrzZuju
osoby opravnené prijimat’ v mene strany pisomnosti a ak st tieto osoby zaroven ochotné
Pisomnost’ prijat. V pripade podla tohto bodu sa deii odoprenia prijatia dorucovanej
Pisomnosti nepoklada za den jej dorucenia.

CL 10
Osobitné dojednania

V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy si alebo sa z akéhokolvek dévodu
stant neplatné, neti¢inné alebo nevynititelné , nema to a ani to nebude mat” za nasledok
neplatnost’, netdinnost” alebo nevynititeI'nost’ ostatnych ustanoveni zmluvy. Zmluvné
strany su povinné v dobrej viere rokovat, aby bolo neplatné, neucinné alebo
nevynutitelné ustanovenie pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah
bude zhodny alebo ¢o najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pri¢om ucel
a zmysel tejto zmluvy musi byt zachovany. Do doby, kym takato dohoda nebude
uzavreta, rovnako vSak aj pre pripad, Ze k nej neddjde vdbec, sa na nahradenie
neplatného, netdinného alebo nevynititeIného ustanovenia pouziji iné ustanovenia
tejto zmluvy a ak také nie sh, potom prisluiné ustanovenia slovenskych pravnych
predpisov a to také ustanovenia, ktoré zodpovedaju kritériam podl'a predchadzajucej
vety.

CL 11
Zaverecné ustanovenie

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa riadia
zakonom ¢. 116/1990 Zb. O najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.

Zmluva nadobuda platnost’ driom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a u¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

Podl'a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam

a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor3ich predpisov podlicha
povinnému zverejneniu.

N4jomea berie na vedomie povinnost’ prenajimatel’a zverejnit’ tito zmluvu a svojim



podpisom dava suhlas na jej zvergjnenie v plnom rozsahu.

113 Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi
jeden rovnopis.

11.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné
realizovat’ vyluéne formou pisomného dodatku k zmluve, podpisaného oboma
zmluynymi stranami.

11.5. Zmluvné strany vyhlasuji, ze si tGto zmluvu preéitali, jej ustanoveniam porozumeli ¢o
do rozsahu i obsahu, tato vyjadruje ich slobodnu a vaznu vol'u, Ze zmluvu neuzavreli v
tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a Zze zmluvu su opravnené uzavriet a to aj
podl'a svojich vnatornych predpisov a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne

podpisuju.
V Sobranciach dna v dna
Za prenajimatel’a: Ndjomca:
Ing. Stefan Stasko Meno a priezvisko

primator mesta podpis



