Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta poda zdkona¢.116/1990 Zb.

Cl. 1.
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel’:

Obchodné meno : Mesto Sobrance

Sidlo: Stefanikova 233M1 Sobrance
ICO: 325791

DIC : 2020752404

IC DPH: nie je platit®PH

Zastlpené: Ing. Stefan StaSkimator mesta
Bankové spojenie: VUB, a.s., Bratislava

Cislo Gttu: 32826 552/0200

(d’alej len,prenajimate I)

1.2.N4jomca:
Obchodné meno :
Sidlo:
ICO:
DIC :
IC DPH:
Zastupené:
Bankové spojenie:
Cislo Gtu:

dialej len,ndjomca ,,)

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle zakoh46/1990 Zb. O ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisstedovnd zmluvu o0 ndjme
nebytovych priestorowlfalej len,zmluva“)

Cl. 2.
Predmet a (éel najmu
2.1.Prenajimatk prenajima najomcovi za nizSie uvedenych podmieredkytové priestory o
celkovej vymeré 0,00 m2 ktoré su jeho vlastnictvom a ktoré sa nachadzajp.nadzemnom
podlazi v budove Domu sluzieb na ul. Michalovskgjv Sobranciach.
Najomca sa zavazuje prenajaté nebytove priestgoZiva’ ako ..........ccceeeeeeeiiiiiiiinnnns

Cl1.3.
Doba najmu
Néjom nebytovych priestorov pialtejto zmluvy sa dojednava od 01.05.2011 na dobu



neugitd.

Cl.4.
Cena najmu a spdsob uhrady

4.1.VySka najomného za prenajaté nebytove prieggastanovena dohodou zmluvnych stran
na ........... EUR/m2 arok, tj. ...cccceennn. ro¢ne, (slovom:)

4.2 .Ngjomca sa zavazuje ndjomné uhrédital5-teho tda prvého mesiaca prislusného
kalendarneho Stvroka.
Stvrtroéné najomné je stanovené vo vyske ¥ného najomného tj......c.cceeee..... EUR
(slovom: ......ccooeeeiiiii, EUR).

Najomné sa poukazuje nael prenajimati@ a povaZzuje sa za uhradeni@m pripisania
na (et prenajimaté.

4.3.Ak sa ndjomca dostane s platbou najomného aléiboadou faktury za sluzby
poskytované v suvislosti s najmom do omeskaniprgeajimatk opravneny mu
vyUuctova’ poplatok z omeSkania vo vySke 0,02% za kaZdyodeeSkania.

Cl.5
Poskytovanie sluzieb a uhrada nakladov spojenkics najmom

Prenajimatkzabezpé&i v prenajatych priestoroch dodavku tepla, elekéj energie a
dodavku vody a jej odvedenie do verejnej kanaleaei tychto podmienok:

5.1.

MnozZstvo dodaného tepla bude merané pomerownyera&mi tepla umiestnenymi na
radiatoroch.

Néjomca sa zavazuje odparovacie pomerowtefoza’e chranf pred poskodenim a
umoznt’ opravnenym zamestnancom prenajifete zamestnancom REGENY ES, s.r.o.
Strazske pristup k nim z&é€lom zistenia spotreby tepla.

V pripade poskodenia pomerového msafaude ndjomcovi vydiovana spotreba tepla v
zmysle platnych predpisov a ndjomca je povinny ditiradklady spojené s inStalaciou
noveho meréa.

5.2.
Spotreba vody je merana podruznym vodomer@544229 (chodba), vodomerom
¢.9549992 (kanceléaria) a vodomerdn®715060 (WC- vodovodna batéria).

Naklady na spotrebovanu vodu , zistenu horderwgmi podruznymi vodomermi a
pausalnu spotrebu vody vo WC v mnoZstve 6 ntBe@renajimatevyfakturuje ndjomcovi
v cenach, ktorymi bola dodavka vod§tavana zo strany VVS,a.s. Michalovce.

Najomca sa zavazuje uhradag’ nakladov na zrazkovu vodu, ktoré prenajirfiate
fakturovala spolénog’, zaoberajluca sa dodavkou a odvadzanim vod. Preatdjivypotita
vySku nakladov na zrazkovu vodu aka@islpercenta a celkovej fakturovanej sumy za
zrazkovu vodu, péiom percento sa zisti ako podiel nagjomcom prengpaehy ku celkovej
ploche budovy nasobenej 100.



5.3. Dodavka elektrickej energie najomcovi nienperana . Zmluvné strany sa dohodli, Ze
prenajimate bude najomcovi&tova’ ndklady na elektrickl energiu v zavislosti od pril
elektrospotreldiov, ktoré bude najomca v prenajatych priestoroaiZp@’. VySku Uhrady
zmluvneé strany dohodnu v dodatku k tejto zmluve.

5.4. N§jomca je povinny vlasttiialebo uzivé zberni naddobu na tuhy komunalny odpad,
zodpovedajucu systému zberu komunalneho odpadpagitzaa do systému zberu
komunélneho odpadu v meste Sobrance. Je povinnyided’ ustanovenia VSeobecne
zavazného nariadenia Mesta Sobrance o nakladamhgriéalnymi odpadmi, drobnymi
stavebnymi odpadmi a elektroodpadmi z domécnosiizeani mesta Sobrance.

5.5. Prenajimatesa zavazuje vyifova’ pripadny nedoplatok na sluzbach spojenych s
najmom na zaklade riadne vystavenej faktury, demej najomcovi.
Najomca sa zavazuje uhradia et prenajimafiéa vytovany nedoplatok za sluzby,
poskytnuté v suvislosti s prengjmom do 15 dni odrbdnia faktary, ktorej prilohou bude
vyucétovanie.
Prenajimatk sa zavazuje vratina et najomcu pripadny preplatok do 15 dni po
vykonani celkového vyiiovanie, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Pkdb
povazuju za uhradendaim ich pripisania nacet.

5.6.Za poskytnuté sluzby spojené s najmom sa n@aacazuje uhradégrenajimatkovi
Stvrtro¢né zalohy do 15-tehaid prvého mesiaca prislusného kalendarnehéréka vo
vySke242.-EUR(slovom :dvestosStyridsdva EUR) v tomt@leneni:
- vykurovanie 200,EUR
- vodnétetne 12,- EUR
- elektrergia 30,- EUR

V pripade zvySenia cien sluzieb méz¢& kgllohova platba zvySena o % zvysenia cien, ak sa
prenajimaté a najomca nedohodnu inak. Prenajihgegoovinny preukaza zvysenia cien
najneskér 10 pracovnych dni pred splatioosnajblizSej Stwiro¢nej zalohy, inak sa na
zvySenie cien neprihliadne.

Cl.6
Podnajom
Najomca nie je opravneny prenethmebytove priestory alebo idfasti do podnajmu.

Cl.7
Prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1.Prenajimateodovzda predmet najmu najomcovi najneskor i \dmiku najmu a
ngjomca nebytovy priestor od prenajinfatpreberie v stave, v akom sa k tomuia d
nebytovy priestor nachadza.

7.2.Prenajimatgje povinny zabez@@’ najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s
najmom nebytovych priestorov.

7.3.Najomca je opravneny uztvaredmet najmu v rozsahu a spésobom dohodnutym v
zmluve a udrziawyaho v stave, ktory zodpoveda povahealu najmu.

7.4.Zmluvné strany sa dohogdtie drobné opravy spojené s obvyklym uZivanim preédme
najmu vykona najomca na svoje naklady (jedna sarawy uvedené v 8 5 a v prilohe NV SR



¢. 87/1995 Z.z.). Najomca sa zavazuje vykorigudpadné stavebné Upravy na svoje naklady

len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajim&eavebné Upravy majlce povahu

technického zhodnotenia prenajatého majetku bugsodd’ najomca. Najomca nebude od

prenajimatéa pozadova Uhradu nakladov, ktoré vynalozil na stavebné viypmenajatych

priestorov.

7.5.Najomca je povinny bez zbyteeho odkladu oznamprenajimatbovi potrebu oprav,

ktoré méa vykonéprenajimateé a umozni vykonanie mu tychto oprév, inak ngjomca

zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnostkkzrPrenajimatéje povinny vykona

vSetko pre uskutmenie oprav, ktoré je povinny vykahaco najkratSontase potla povahy

a rozsahu oprav a zodpoveda za Skody, ktoré napmenikli v savislosti s nevykonanim

alebo bezdévodnym odkladom vykonania tychto oprék .ndjomca nemdze uzZitv@renajaté

nebytové priestory z dévodov, za ktoré zodpoveeagiimaté, je prenajimatepovinny

vratit’ ndjomcovi pomerndag’ najomného za obdobie, g&s ktorého nemohol najomca

uziva nebytoveé priestory na dohodnut§ell a to v lehote 7 dni odaid doréenia pisomne;j

Vyzvy najomcu prenajimaitevi na vratenie pomernégasti ngjomného.

7.6. V pripade vzniku havéarie resp.tejtiozby je najomca povinny umoZni
prenajimatiovi vstup do prenajatych priestorov.

7.7. Za &elom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok m@pa na poZziadanie
prenajimatéa umoZzni uwenym zamestnancom prenajinfatealebo opravnenym
osobam prenajimdta vstup do prenajatych nebytovych priestorov.

7.8. Najomca sa zavazuje zabeézpeSetky potrebné dlohy na zabranenie vzniku poaaru
prenajatych priestoroch slGziacich wthe najomcovi a zabezgé ulohy vyplyvajlce
z0 zakona. 314/2001 Z. z., dodrZiavgredpisy BOZP a predchadzaym Skodam na
majetku prenajimata.

7.9. Ndjomca sa zavéazuje udrzidvpredmet namu v sulade so vSeobecne platnymi

hygienickymi predpismi.

7.10. Za Skodu spbsobenu na prenajatgdtytovych priestoroch a na zariadeniach v nich
umiestnenych zodpoveda v plnom rozsahu najomcaonNg sa taktiez zavazuje
prenajimatiovi nahradi Skodu vzniknutd na predmete najmu poskodenim éaatec
obvyklého opotrebenia.

7.11. Poistenie prenajatych nebytovyacagporov sliziacich vykne najomcovi a veci v nich
umiestnenych si zabezpiendjomca sdm na vlastné naklady. Prenajifnjatpovinny na
vlastné naklady poistinebytové priestory a stavbu, v ktorej sa tietohddzaju pre
pripad poSkodenia alebo Zenia Zivelnou udala®u alebo pozZiarnou udakisu.

Cl.8
Skonéenie najmu

8.1. Najom kodi dohodou zmluvnych stran alebo pisomnym vypoveadatgjto
zmluvy ktoroukdvek zo zmluvnych stran a to aj bez udania dévodu.

8.2. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace &ira plynd od prvého da nasledujuceho
mesiaca po dorieni vypovede druhej strane.

8.3. Po skoteni ngmu pobh tejto zmluvy je najomca povinny vSetky prenajaté
priestory vypratd a odovzd& prenajimatBovi v stave, zodpovedajucom
stavebnym Upravam, ktoré vykonal so suhlasom pireagg’a s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a to najneskorSie v g&ortenia najmu. Ak tak ndjomca v



8.4.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

uréeny deéi neurobi, je prenajimdteopravneny da na naklady a nebezfie
najomcu prenajaté priestory vyprataNajomca je povinny prenajimditei
néklady na vypratanie priestorov uhtado 10 dni od obdrzania faktury, ktorou
prenajimate naklady na vypratanie priestorov najomcovi vyfa@ual.

V pripade ska@enia ndjmu pokh tejto zmluvy sa prenajimditeavazuje vrafi
najomcovi nespotrebované najomné uz zaplatené djonprenajimat®vi, a to
do 14 dni odoiia skorenia namu.

Cl9
Doruéovanie

Dorgenim akychktvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v dasti s
nou medzi zmluvnymi stranamifélej len,Pisomnos™) sa rozumie dokienie
Pisomnosti dopotiene poStou s do¥ankou preukazujucou darenie na adresu
uréenu podia ¢lanku 9.3., dortenie kuriérom alebo osobné déeunie prislusnou
zmluvnou stranou. Dotiwvanie sa uskutgiuje vyhradne na adresucenu poda
¢lanku 9.3., okrem pripadu uvedenéhdanku 9.4.

Za da& dorwenia Pisomnosti sa pokladé:
a) aj d&, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, o@opioritovanu
Pisomnos prevzia (a to bez ofadu na zvoleny spbésob ddéovania poda
¢lanku 9.1.), alebo
b) ak je Pisomndsdoruiovana zmluvnej strane prostrednictvom poSty akatobs
posStovej zasielky, aj dev ktory
ba) marne uplynie Ulozna dobacamd postou pre vyzdvihnutie si tejto
poStovej zasielky, alebo
bb) je na tejto poStove] zasielke eydzaténe pracovnikom posty
vyznéena poznamka, Ze ,adresat satatipval“, ,adresat je neznamy"
alebo ina poznamka podobnéhoznagnu, ak sa gasne takato
poznamka zaklada na pravde.

Pre potreby dotovania prostrednictvom poSty sa pouziju adresy ¥nyich
stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy, ibaZze odagiekj zmluvnej strane adresat
pisomnosti pisomne oznamil in0 adresdend na doréovanie Pisomnosti. V
pripade akejkivek zmeny adresy &enej na doréovanie Pisomnosti sa prislusna
zmluvna strana zavézuje o zmene adresy bezodkfEdamne informovadruhu
zmluvna stranu; v takomto pripade je pre domanie rozhodujluca nova adresa
riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielarsoniiosti.

Ak sa Pisomndsdoruiiuje inak ako poStou, je mozné ju déoua’ aj na inom
mieste ako na adresecanej podla ¢lanku 9.3., ak sa na tomto miesteitase
dorwenia zdrZuju osoby opravnené prijitna mene strany pisomnosti a ak su
tieto osoby zaroveochotné Pisomnégrijat’. V pripade poth tohto bodu sa de
odoprenia prijatia dokovanej Pisomnosti nepoklada za ¢igj dorwenia.

Cl. 10
Osobitné dojednania



11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvyad€bo sa z akéhokeek
doévodu stanu neplatné, r@iné alebo nevynutifeé , nema to a ani to nebude
ma’ za nasledok neplatngs ne&innog’ alebo nevynutitnog” ostatnych
ustanoveni zmluvy. Zmluvné strany su povinné v dpbiere rokovéd, aby bolo
neplatné, nefinné alebo nevynutiteé ustanovenie pisomne nahradené inym
ustanovenim, ktorého vecny obsah bude zhodny atebmajviac podobny
ustanoveniu, ktoré je nahradzované¢am (el a zmysel tejto zmluvy musi by
zachovany. Do doby, kym takato dohoda nebude utZgwrevnako vsak aj pre
pripad, Ze k nej nedbjde vbbec, sa na nahradempikatného, netinného alebo
nevynutiténého ustanovenia pouZziju iné ustanovenia tejto zynluak také nie
su, potom prislusné ustanovenia slovenskych prévnyedpisov a to také
ustanovenia, ktoré zodpovedaju kritériam jf@odredchadzajiucej vety.

Cl. 11
Zavereéné ustanovenie

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré sil upravené v tejto zmluve, sa
riadia zakonomt. 116/1990 Zb. O najme a podnajme nebytovych mestv
zneni neskorsich predpisov a prisluSnymi ustanaveir®lEianskeho zakonnika.

Zmluva nadobuda platnodiiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran adinnog’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.
Pdth zakona. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam
a 0 zmene a doplneni niektory@konov v zneni neskorSich predpisov podlieha
povinnému zverejneniu.
Néjomca berie na vedomie povinhpsgenajimatéa na zverejnenie tejto zmluvy
a svojim podpisom dava suhlas na jej zverejnepimem rozsahu.

Téato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisochktarych kazda zmluvna strana
obdrzi jeden rovnopis.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky zmemlpplnenia tejto zmluvy je mozné
realizova vyluéne formou pisomného dodatku k zmluve, podpisandimma
zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmlupuetitali, jej ustanoveniam
porozumeli¢o do rozsahu i obsahu, tato vyjadruje ich slobcalvaznu vbu, zZe
zmluvu neuzavreli v tiesni za ndpadne nevyhodnymiinpenok a Ze zmluvu su
opravnené uzavriea to aj potla svojich vnutornych predpisov a na znak suhlasu
s jej obsahom ju vlastnafme podpisuju.

V Sobranciach ith \Y h



Za prenajimatela: Najomca:
Ing. Stefan Stasko meno a podpis
primator mesta



