Zmluva o najme nebytovych priestorov

Cl. 1.
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel
Obchodné meno: Mesto Sobrance

Sidlo: Stefanikova 23, 073 01 Sobrance
iCo: 325791

DIC : 2020752404

IC DPH: nie je platitel DPH

Zastipené: Ing. Pavol DZurina, primator mesta
Bankové spojenie: VUB, a.s., Bratislava

Cisio Gétu: IBAN: SK56 0200 0000 3282 6552
BIC: SUBASKBX

(dalej len ,,prenajimatel” )

1.2.Néjomca:

Obchodné meno : Miroslav Lipa Linvest
Sidlo: Gajdos 44, 072 43 Velké Revistia
ICO: 47953691
DIC : SIS
IC DPH: -

Zastupené: Miroslav Lipa
Bankové spojenie; VNS
Cislo Gétu: CESONOUNEDGASINEHSATE

{ dalej len ,,ndjomea,,)

po vzdjomnej dohode uzatvaraju v zmysle zdkona ¢.116/1990 Zb. O ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov nasledovnti zmluvu o ndjme nebytovych
priestorov (dalej len ,,zmluva®)

a2
Predmet a tcel ndjmu
2.1. Prenajimatel prenajima najomcovi za nizsie uvedenych podmienck nebytové priestory o celkovej
vymere 31,62m2, ktoré sa nachadzajui v budove na ul. Kpt.Nalepku ¢.1v Sobranciach, stojacej na
parcele C KN ¢.570/3 , zapisanej na LV £.416 v k.U. Sobrance.
Ndjomca sa zavazuje prenajaté nebytové priestory vyuzivat ako kanceldrske priestory

C1.3.
Doba najmu
Ndjom nebytovych priestorov sa dojedndva od 15.02.2016 na dobu neurdita.



Cla.
Cena néjmu a sp6sob thrady

4.1. Vyskg najomného za prenajaté nebytové pn%(tory je stanovena dohodou zmluvnych stran
na Z7C...... €rocne, (slovom: “gz’é ........................ )
4.2. Nédjomca sa zavizuje ndjomné uhrddzat v Stvrtroénych splatkach, ktoré st splatné do 15-

teho dha prvého mesiaca prisluiného kalendarneho Stvriroka.
Stvrtrocné naJomne e stanovené vo vyske % rocného najomného ,t.j.....7. 07

f{ olmokbe gem i 2l gadgup).

Ndjomné sa poukazuje na ucet prenajimatela a povaZuje sa za uhradené dfiom pripisania na
Ucet prenajimatela.

4.3. Ak sa ndjomca dostane s platbou ndjomného alebo s thradou fakttry za sluZby poskytované v
stvislosti s najmem deo emeskania, je prenajimatel opriavneny vyiétovat mu poplatek z
omeskania vo vyske 0,02% za kazdy den omeskania.

(o I3

Poskytovanie sluieb a Gihrada ndkladov spojenych s ndgjmom

1. Prenajimatel zabezpedi v prenajatych priestoroch dodavku tepia ,eiektrickej energie a pitnej
vody a jej odvedenie do kanalizacie.

2. Platby za sluZby spojené s uZivanim nebytového priestoru sa ndjomca zavazuje uhradzat
zalohovo v tvrtrocnych spiatkach vidy do 15.dha prvého mesiaca prisiusného kalendarneho stvrtroka
na ucet Cislo SK56 0200 0000 3282 6552 takto:

doddvka tepla ..cccooeeeeriiiiee e 50,- EUR
EIeKtHCKE BNETEIA vovveeeeeeee e eenes 10,-EUR

vodné a stofné ...oeoeveiiviriiiiiceee s 5,- EUR

spolu 65,- EUR $tvrtrocne

3. Po ukonéeni ztétovacieho obdobie, ktorym je zvy€aine kalenddrny rok , sa ndjomca zavazuje
uhradit prenajimatefovi ndklady na dodané teplo a to na zdklade faktury, ktord vyhotovi
prenajimatel do 2 mesiacov od vytdtovania spotreby tepla, ktoré pre prenajimatela spracuje
REGENA, spol.s r.o. Strazske. Spotreba tepla je merana pomerovymi odparovacimi meraémi, ktoré st
nainstalované na radiatoroch v prenajatych priestoroch.

Néjomea sa zavidzuje odparovacie pomerové rozdefovaée chranit pred poskodenim a umoznit
oprdvnenym zamestnancom REGENY, s.r.o.Straiske pristup k pomerovym rozdefovalu za ucelom
zistenia spotreby tepla.

V pripade poskodenia pomerového merafa bude najomcovi vylictovana spotreba tepla v zmysle
platnych predpisov a ndjomca je povinny uhradit naklady spojené s instaldciou nového merada.

4. Najomca sa zavdzuje uhradit prenajimatelovi naklady na spotrebovant elektricki energiu a to
tak, 7e uhradi 1/4 nakladov na stdly plat za odberné miesto a ndklady za odobrant a spotrebovant
elektrinu v mnoistve, ktoré bude dohodnuté podia prikonu elekirospotrebitov, pouZivanych
najomcom v prenajatych priestoroch.



Prenajimatel po skonéeni zu&tovacieho obdobia, ktorym je spravidla kalendarny rok vyhotovi a
ndjomcovi dorudi faktiru s vyuétovanim skutoénych nakladov na elektricki energiu a to do 2
mesiacov od obdrZania vyuétovacej faktiry od dodavatela elektriny.

5. N&jomca je opravneny vyuZivat spoloéné WC v budove novej polikliniky. Spotreba vody v
prenajatych priestoroch a spolo¢ne uzivanom WC nie je merand. Prenajimatel a najomca sa dohodli,
¥e mnoistvo vody spotrebované nagjomcom, v zmysle prilohy €.1 k vyhlaSke €.397/2003 v platnom
zneni je 7,3 m3 ro¢ne za 1 osobu.

Naklady na spotrebovanti vodu prenajimatel vyfakturuje najomcovi faktirou, ktord najomcovi za
predchédzajici kalendérny rok dorudi najneskor do 28. februdra.

Néjomca sa zavizuje na faktire vycisleny nedoplatok uhradit prenajimatelovi v lehote splatnosti
faktudry, ktort ndjomca a prenajimatel dohodli na 14 dni od vystavenia faktdry.

6. Néjomca je povinny vlastnit alebo uZivat zbernt nddobu na tuhy komunalny odpad,
zodpovedajicu systému zberu komunalneho odpadu a zapojit sa do systému zberu komunélneho
odpadu v meste Sobrance. Je povinny dodrZiavat ustanovenia platného Vieobecne zévdzného
nariadenia Mesta Sobrance o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundine odpady a
drobné stavebné odpady na tizemi mesta Sobrance.

Cl.6
Podnajom
Najomca je opravneny prenechat nebytové priestory alebo ich ¢asti do podnajmulen s
prechadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela.

.7
Prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1.Prenajimatel odovzdd predmet ndjmu ndjomcovi najneskor 15.02.2016 a ndjomca nebytovy
priestor od prenajimatela preberie v stave, v akom sa k tomuto diiu nebytovy priestor nachadza.
7.2.Prenaiimatel je povinny zabezpetit ndjomcovi piny a nerudeny vykon prav spojenych s néjmom
nebytovych priestorov.
7.3.Ndjomca je opravneny uZivat predmet ndjmu v rozsahu a spésobom dohodnutym v zmluve a
udriavat ho v stave, ktory zodpoveda povahe a tcelu ndjmu.
7.4.Zmluvné strany sa dohodli, 7e drobné opravy spojené s obvyklym uZivanim predmetu najmu
vykond najomca na svoje néklady (jedna sa o opravy uvedené v § 5 a v prilohe NV SR &. 87/1995 Z.z.).
Najomca sa zavizuje vykondvat pripadné stavebné Gpravy na svoje naklady len po predchddzajicom
pisomnom suhlase prenajimatela. Stavebné tpravy majlce povahu technického zhodnotenia
prenajatého majetku bude odpisovat najomca. Ndjomca nebude od prenajimatefa pozadovat thradu
nakladov, ktoré vynaloZil na stavebné Upravy prenajatych priestorov.
7.5.Ndjomca je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
vykonat prenajimatel’ a umoZnit vykonanie mu tychto oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla. Prenajimatel je povinny vykonat vietko pre uskutofnenie oprav, ktoré
je povinny vykonat v &o najkratiom &ase podla povahy a rozsahu oprév a zodpoveda za Skody, ktoré
najomcovi vznikli v stvislosti s nevykonanim alebo bezddvodnym odkladom vykonania tychto oprav.
Ak ndjomca nembdZe uZivat prenajaté nebytové priestory z dévodov, za ktoré zodpovedd prenajimatel,
je prenajimatel povinny vrétif ndjomcovi pomernt fast ndjomného za obdobie, podas ktorého
nemohol ndjomca uZivat nebytové priestory na dohodnuty ticel, a to v lehote 7 dni odo diia
dorucenia pisomnej vyzvy ndjomcu prenajimatelovi na vratenie pomernej ¢asti ndjomného.

7.6. V pripade vzniku havérie resp.tejto hrozby je ndjomca povinny umoznit prenajimatelovi vstup

do prenajatych priestorov.
7.7. Za ucelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok najomca na poZiadanie prenajimatela
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umozni uréenym zamestnancom prenajimatela alebo opravnenym osobam prenajimatela vstup
do prenajatych nebytovych priestorowv.

7.8. Ndjomca je povinny vykonat vietky potrebné opatrenia na tiseku BOZP v zmysle zdkona
124/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a na tseku poZiarnej ochrany v zmysle zdkona ¢.
314/2001 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Ndjomca v plnom rozsahu zodpoveda za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov.

7.9,
Ndjomea sa zavizuje udriiavat predmet ndjmu v stilade so véeobecne platnymi hygienickymi
predpismi.
7.10.
Za $kodu spdsobent na prenajatych nebytovych priestoroch a na zariadeniach v nich
umiestnenych zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

7.11. Najomca po skonceni najomného vztahu pri vrateni priestorov prenajimatelovi tieto uvedie do
pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa s prenajimatefom nedohodne inak.
Po skonéeni ndjmu podia tejto zmluvy je ndjomca povinny vietky prenajaté priestory vypratat a
odovzdat prenajimatelovi najneskor v defi skoncenia najmu. Ak tak najomca v uréeny defl neurobi, je
prenajimatel opravneny dat na naklady a nebezpectie ndgjomcu prenajaté priestory vypratat. Ndjomca
je povinny prenajimatefovi naklady na vypratanie priestorov uhradit do 10 dni od obdrZania faktury,
ktorou prenajimatel naklady na vypratanie priestorov ndjomcovi vyfakturoval.

¢.8
Skoncenie ndjmu

8.1. Ndjom konéi dohodou zmluvnych stran alebo pisomnym vypovedanim tejto zmiuvy
ktoroukolvek zo zmluvnych stran a to aj bez udania dévodu.

8.2. Vypovednd lehota je 3 (tri} mesiace a zalina plyndt od prvého dfa nasledujticeho
mesiaca po doruceni vypovede druhej strane.

8.3. Po skonéeni najmu podfa tejto zmluvy je ndjomca povinny vietky prenajaté priestory
vypratat a odovzdat prenajimatefovi v stave, zodpovedajicom stavebnym Upravam,
ktoré vykonal so sthlasom prenajimatela s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to
najneskorie v defl skonéenia najmu. Ak tak ndjomca v urfeny defi neurobi, je
prenajimatel opravneny dat na naklady a nebezpecie najomcu prenajaté priestory
vypratat. Ndjomca je povinny prenajimatefovi ndklady na vypratanie priestorov uhradit
do 10 dni od obdrzania faktary, ktorou prenajimatel’ naklady na vypratanie priestorov
nédjomcovi vyfakturoval.

8.4. V pripade skonéenia najmu podla tejto zmluvy sa prenajimatel zavdzuje vratit ndjomcovi
nespotrebované najomné ui zaplatené ndjomcom prenajimatelovi, a to do 14 dni odo
dfia skon&enia ndjmu.

¢.o
Dorucovanie

9.1. Doruéenim akychkolvek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s fiou
medzi zmluvnymi stranami (dalej len ,Pisomnost”) sa rozumie dorucenie Pisomnosti
doporudene postou s doruéenkou preukazujicou dorucenie na adresu urCenu podla
¢ldnku 9.3., dorudenie kuriérom alebo osobné dorucéenie prislusnou zmluvnou stranou.
Doru¢ovanie sa uskutoffiuje vyhradne na adresu uréenu podla &ldnku 9.3., okrem



9.2.

9.3,

9.4.

11.1.

11.2.

pripadu
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uvedeného v ¢lanku 9.4.
Za defi dorucenia Pisomnosti sa poklada:
a) aj def, v ktory zmluvna strana, ktora je adresdtom, odoprie doruéovani Pisomnost
prevziat (a to bez ohladu na zvoleny spdsob doru€ovania podfa &énku 9.1.), alebo
b) ak je Pisomnost dorucovand zmluvnej strane prostrednictvom posty ako obsah
postovej zasielky, aj den, v ktory
baj marne uplynie uloZna doba uréena poStou pre vyzdvihnutie si tejto
postovej zdsielky, alebo
bb)je na tejto postovej zasielke preukdzatelne pracovnikom posty
vyznatena poznamka, Ze ,adresdt sa odstahoval’, ,adresit je nezndmy“ alebo
ind  poznamka podobného  vyznamu, ak sa sucasne takato poznamka
zaklada na pravde.

Pre potreby dorufovania prostrednictvom posty sa pouZiju adresy zmiuvnych stran
uvedené v zahlavi tejto zmluvy, ibaZe odosielajlcej zmluvnej strane adresat pisomnosti
pisomne oznamil inU adresu urlenu na dorucovanie Pisomnosti. V pripade akejkolvek
zmeny adresy ur€enej na dorucovanie Pisomnosti sa prislusna zmluvnd strana zavazuje o
zmene adresy bezodkladne pisomne informovat druha zmluvnd stranu; v takomto
pripade je pre doruovanie rozhodujlica nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane
pred odosielanim Pisomnosti.

Ak sa Pisomnost dorucuje inak ako postou, je moZné ju dorucovat aj na inom mieste ako
na adrese urcenej podfa élanku 9.3, ak sa na tomto mieste v ¢ase doruéenia zdriujt
osoby opravnené prijimat v mene strany pisomnosti a ak st tieto osoby zarovefi ochotné
Pisomnost prijat. V pripade podla tohto bodu sa dei odoprenia prijatia dorucovanej
Pisomnosti nepoklada za defi jej dorudenia.

¢l 10
Osobitné dojednania
V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy st alebo sa z akéhokolvek dévodu stant
neplatné, neucinné alebo nevynititelné , nema to a ani to nebude mat za nasledok
neplatnost, netcinnost alebo nevyntitelnost ostatnych ustanoveni zmluvy. Zmluvné
strany st povinné v dobrej viere rokovat, aby bolo neplatné, netdinné alebo
nevynttitelné ustanovenie pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah
bude zhodny alebo ¢o najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pricom Géel
a zmysel tejto zmluvy musi byt zachovany. Do doby, kym takito dohoda nebude
uzavretd, rovnako vsak aj pre pripad, Ze k nej neddjde vbbec, sa na nahradenie
neplatného, neucdinného alebo nevyniititelného ustanovenia pouZiju iné ustanovenia
tejto zmluvy a ak také nie st, potom prisluSné ustanovenia slovenskych pravnych
predpisov a to také ustanovenia, ktoré zodpovedaju kritéridam podla predchadzajicej

vety.

d.11
Zaverelné ustancvenie

Prdva a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, sa riadia
zakonom €. 116/1990 Zb. O najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zékonnika.

Tato zmluva nadobtida platnost ditom jej podpisania oprédvnenymi zastupcami oboch

zmluvnych stran a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.



Podla zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informdcidam a o zmene a doplneni
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niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov zmluva podlieha povinnému zverejneniu.

V tejto zmluve dotknuté osoby siihlasia so spracovanim osobnych Gdajov (zoznam tdajov je dany
rozsahom pouZitia v tejto zmluve alebo v rozsahu danom zékonom) v zmysle zékona &. 122/2013 Z.2.
o ochrane osobnych udajov v zneni neskordich predpisov. Dotknuté osoby prehlasuju, e Udaje su
dplné, pravdivé, spravne, aktudlne a ich suhlas so spracovanim na dobu neurcitd, alebo na dobu
potrebnt na dosiahnutie Géelu zmluvy je vyjadreny podpisom na tejto zmluve. Udaje sa spracovavaju
ptre Ucel zverejnenia, archivovania, spristupnenia tretim osobdam (subjektom zabezpetujicim analyzu,
posudenie, schvdlenie, kontrolu, vymahanie, poskytovanie plnenia zo zmluvy) ako aj na iné Gely
potrebné na naplnenie predmetu zmluvy. Prenajimatel spracovdva osobné udaje bez suhlasu
dotknutej osoby na zaklade § 10 zékona ¢.122/2013 Z.z. .

11.3. Tato zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, z ktorych ndjomca dostane jeden rovnopis
a dva rovnopisy prenajimatel.

11.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky zmeny a doplnenia tejto zmluvy je moZné realizovat
vylu¢ne formou pisomného dodatku k zmluve, podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

11.5. Zmluvné strany vyhlasuijd, Ze si tito zmluvu pregitali, jej ustanoveniam porozumeli o do

rozsahu i obsahu, tdto vyjadruje ich slobodn( a vaZnu vélu, Ze zmluvu neuzavreli v tiesni
za ndpadne nevyhodnych podmienok a Ze zmluvu st opravnené uzavriet a to aj podla
svojich vautornych predpisov a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

V Sobranciach diia  £0- 04 JoA( v diia 5 /C 2016

mirestav LIPA LI NVest

4, 072 43 Velké Reviltia

Gaidps 4
éardo 953691, DIY: GEEIIN

Za prenajimatela: NW\
Ing. Pavol Dzurina Obchodné menc /Meno a priezvisko

primator mesta podpis




