Dodatok ¢€.1
k Zmluve o vykone spravy ¢€.2

pre bytovy dom ..... Df_ .....

Clanok I.
Zmluvné strany

1. Spravca: Stavebné bytové druzstvo Sobrance, TyrSova D2/E, 073 01 Sobrance
pravna forma druzstvo, zapisané v obchodnom registri Okresného sudu Kosice .,
oddiel Dr., vioZka Cislo 921/V, ICO: 00689912, IC DPH: SK2020752591
bankové spojenie: VUB, a.s. pobocka Sobrance, Cislo Uctu:
zastupeny: - predseda predstavenstva: Ing. Anna Sedlakova
- podpredseda predstavenstva: Mgr. Ladislav Popovi¢

{dalej len ,spravca’)

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu DZ supisné Cislo 25; .
Zoznam viastnikov je uvedeny v Zmiuve o vykone spravy €.2.

(dalej len ,vlastnik®)

Clanok II.
Zaverecné ustanovenia

1. Tento dodatok tvori neoddelitelnt sudast Zmluvy o vykone spravy ¢.2.
2. Ostatné ustanovenia zmluvy ostavaju nezmenené.
3. Tento dodatok nadobuda uéinnost 1.7.2011.

STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO SOBRANCE
Ul.Tyriova D2/E
07301 SOBRANCE

V Sobranciach, diia 1.7.2011
Ing. Angla Sedlakova
predseda P-SBD

Mgr. Ladislav Popovi¢
podpredseda P-SBD
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Zmiuva o vykone sprévy €. 2

uzavreta podla ustanoveni § 8a nasl. zakona ¢ 18211993 Z. z.
0 viastnictve bytov a nebytovych priestorav v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon")

Zmluvné strany

Spréavea: Stavebné bytové druzsivo Sobrance, Tyrdova D2/E, 073 01 SOBRANCE
pravna forma druZstvo, zapisané v obchodnom registri Okresného sudu Kosiee L.,
oddiel Dr, viozka &islo 921/, 1CO: 00689912, IC DPH : SK2020752591
bankové spojenie VUB, a.s. pobotka Sobrance, islo Gétu: (G EG__—.
zastlpeny - predseda predstavenstva: Michal Medvid
- podpredseda predstavenstva: Mgr. Ladislav Popovi¢

{dalej len "spravea")

/)

Zoznam viastnikov je uvedeny v podpisove] Casti tejto zmiuvy.

(datej len "viastnik")

Clanok i,
Predmet zmiuvy

Sredmetom fejto zmluvy je komplexné zabezpecenie vykonu spravy domu, ktorou je obstaravanie sluzieb a tovaru,
torymi spravea zabezpeduje pre viastnikov hytov a nebytovych priestorov v dome,
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prevadzku, UdrZbu, opravy a udrZiavanie spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, prifahleho pozemku
a prisludenstva bytového domu na ul TyrSove;, Skelske] supisné Gislo 227 v Sobranciach, postavenom na
nozemku parcelné ¢islo " 4#3/E7  yxatastralnom Uzemi Sobrance, zapisanom na liste viastnictva gislo
4472 ... vydanom Spravou katastra v Sobranciach,

stuzby a plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome,

vedanie GEtu viastnikov v banke

vymahanie dkody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, Udrzby a oprav a inych nedoplatkov,

iné ¢innosti, kioré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi viastnikmi bytov a nebytovych
nriestorov v dome,

daldie dojednané Ginnosii za podmienok dohodnutych viejto zmiuve ako aj na zaklade splnomocriovacich
ustanoveni zakona &, 1821993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov..

Fre Glely tejto zmiuvy |

a)

by

bytom sa vzmysle csobitngno predpisu rozumie miestnost alebo stbor miestnosti, ktoré rozhodnutim
stavebneho Gradu sit trvalo uréené na byvanie a mdzu na tento Gcel sluzit' ako samostatné jednotky,

bytovyim domom sa v zmysle osobitného predpisu rozumie budova, v ktorej je viac ako polovica podiahove;
piochy uréend na byvanie ama viac ako ti byly av«iorel byty anebytové priestory si za podmienck
ustanovenych zakonom & 182/1952 Z.z. v zneni neskorsich predpisov vo viastnictve alebo spoluvlastnictve
iednotivyoh viastnikov aspoloéng dasti domu a spolocné zariadenia tohto domu su sugasne v podielovom
spoluviastnictve viastnikov bytov a nebytovyeh priestorov v dome,
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nebytovym priestorom sa podfa osobitneno oredpisu rozumie miestnost alebo stbor miestnosti, ktoré su
rozhodnutim stavebného tradu urtené na iné ucely ako na byvanie. Nebytovym priestorom nie je prisluenstvo
bytu ani spoloéné ¢asti domu a spolocne zariadenia dom,

spoloénymi ¢astami domu sa rozumeju ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpetnost, najma zaklady
domu, strechy a chodby, obvodové miry, priecelia, vchody, schodiska, spolotné terasy, podkrovia, povaly,
vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie a zvislé nosne konstrukcie,

spoloénymi zariadeniami domu sa rozumel(i zariadenia, ktoré st uréené na spoloéné uzivanie a slizia vylucne
tomuto domu, a to aj v pripade ak sa nachadzaju mimo domu. Takymito zariadeniami s najma vytahy, pracovne,
kotolne vratane technologického zariadenia, susiarne, kocikarne, spoloéné televizne antény, bleskozvody,
kominy, vodovodné, teplonosng, kanalizacéné, elektrické, telefonne a plynové pripojky a kotolha,

spoloénymi €astami domu a prislusenstvom domu, ktoré su uréené na spolo¢né uZivanie a sluzia vylucne
tomuto domu a pritom nie s stavebnou sicastou domu (dalej len prisluenstvo) sa podia osobitného predpisu
rozumej oplotené zanrady a stavby, najma oplotenia, pristresky a oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzaju na
pozemky patriacom k domu (dale] len prilahly pozemok),

podlahovou plochou bytu sa rozumie podiahova plocha vsetkych miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria
prislusenstvo bytu, bez plochy balkonov a lodzil,

vlastnikom sa rozumie viastnik alebo spoluviastnik bytu alebo nebytoveho priestoru v dome, vratane vlastnika
garaze alebo garaZovéno stojiska, ak st tieto siicastou bytového domu, ktory je zarovefi so vsetkymi vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov v dome podieiovym spoluvlastnikom  spolocnych gasti domu a spoloénych
zariadeni domu.

Clanok 11l
Spinomocnenie

Spravea je v zmysie zékona €. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov opravneny konat pri sprave domu za
vlastnikov  bytov a nebytovych priestorov v dome pred sudom, spravu domu vykondva samostatne v mene
vlastnikov bytov anebytovych priestorov v dome, je opravneny zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome pri vymahani Skody, ktora im vznikla ¢innostou tretich osdb alebo ¢innostou viastnika bytu
alebo nebytového priestoru v dome, vymahat vzniknute nedoplatky aj stdnou cestou a v exekuénom konani, podat
navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome v zmysle cl. IV. bod 15 tejto
zmiuvy a uzatvarat v mene viastnikov zmiuvy o najme spoloénych priestorov a spolocnych zariadeni v dome.
Viastnici bytov a nebytovych priestorov spinomociuji spravcu spristupnit na schodzi viastnikov v nevyhnutnom
rozsahu ich osobné Gdaje pre éinnost spraveu, ktora vyplyva z jeho vykonu spravy v ramci povinnosti zakotvenych
v zmluve o vykone spravy a zakonoch. Pod spristupnenim osobnych Udajov v nevyhnutnom rozsahu sa rozumie
osobny (daj pozostavajlci najmenej z mena, priezviska, data narodenia a trvalého bydliska viastnika.

Clanok IV,
Prava a povinnosti spravcu

Pri plneni predmetu zmluvy sa spravca zavazuje dodrziavat vieobecne zavazné pravne predpisy, vyhlasky,
technické normy a ustanovenia teito zmiuvy. Prava a povinnosti stvisiace s vykonom spravy domu s uréené
zakonom.

Spravca pri vykone spravy a zabezpedovani prevadzky, Udrzby, oprav a sprave majetku vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome je povinny vykonavat nasledovne ¢innosti:

Viykonavat prevadzku, opravy a Udrzbu spolocnych tasti domu, spoloénych zariadeni domu, prislusenstva domu a
pozemku prisiichajiceho k domu podla poziadaviek vacsiny viastnikov a vsllade s pravnymi predpismi,
hospodarit s majetkom  a finanénymi  prostriedkami viastnikov bytov anebytovych priestorov s odbomou
starostiivostou a uprednostiovat zaujmy viastnikov bytov a nebytovych priestorov pred svojimi zaujmami.
Zabezpedit dodavku tovaroy a sluZieb pre bytovy dom a spolo¢né nebytové priestory:

- dodavku tepla na Ustredné kurenie,

- dodavku teplej uzitkovej vody.

- dodavku pitnej vody z verejneno vodovodu a odvadzanie odpadovych vod,

- odvadzanie zrazkovych vod,

- dodavku energit do spolotnych casti a spoloénych zariadeni domu,
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prevadzku vytahov, upratovanie spolocnych ¢asti a spolocnych zariadeni domu a pristupového chodnika,
vratane odpratavania snehu v zmysle veobecne zavazného nariadenia.......,
odvoz a likvidaciu odpadu,
deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu spolotnych ¢asti a spolocnych zariadeni domu,
- poZiarnu ochranuy,
poistenie domu, spoloénych Casti domu a spoloénych zariadeni domu v rozsahu tychto poistnych rizik: pre
pripad poskodenia, znicenia veci Zivelnou udalostou alebo v inom rozsahu podia rozhodnutia nadpoloviéne
vacsiny vlastnikov v dome,
revizie a odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni domu, predovéetkym vodomerov na studend
vodu, vodomerov na tepli vodu, elekirickych vytahov, hleskozvodov, kominov a pod. v ¢asovych lehotach
stanovenych zakonom alebo véeobecne zévdznym pravnym predpisom
yedenie U6tu vlastnikov v banke,
vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby aoprav, nedoplatkov na Uhradach za sluzby
spojené s:uzivanim bytov a nebytovych priestorov a inych nedoplatkov,
- iné sluzby na poskytovani, ktorych sa zmiuvné strany dohodnd, ak ich schvali nadpoloviéna vacsina vlastnikov
v dome.
Zahezpedit pricbezn kontrolu, priebeiné revizie, udrzbu a opravy vyhradenych technickych zariadeni (elektro,
bleskozvody, zdvihacie zariadenia) a nasledné odstréanenie zavad zistenych pri reviziach.
Zabezpedit prehliadky a kontroly spoloénych priestorov, spoloénych &asti a spolognych zariadeni domu (strecha,
fasady, malby anatery, rozvody studenej ateple] uZzitkovej vody, Ustredného karenia, vzduchotechniky,
vodovodnych a kanalizaénych spoloénych rozvodov & $acht, poziarnych rozvodov, hydrantov a pod.).
Zabezpedit kontrolu, prehliadky a vymeny vsetkych meracich a requladnych zariadeni sliziacich k rozuctovaniu
nakladov na dodavku energii a médil.
Zabezpedit na zaklade rozhodnutia vacsiny viastnikov bytov a nebytovych priestorov uzatvorenie zmiuv na
vykonanie upratovania, odpratavania snehu, drobnej udrzby a pod..
Spravea je povinny zabezpetit vedenie bytovo-pravnej agendy, technicko-prevadzkovej a finanéno-ekonomickej
agendy spojenej s vedenim &innosti uvedenych v Clanku IV. bod 2 tejto zmluvy, a to:

4.1, v oblasti bytovo-pravnsj agendy vedie: zmiuvy o vykone spravy, zmluvy o najme spolocnych ¢asti domu, spolocnych

4.3.

nebytovych priestorov a spolognych zariadeni domu, vedie a aktualizuje evidenciu vlastnikov bytov a nebytovych
oriestorov v dome, evidenciu vymahania pohladévok, dokumentaciu sudnych sporov a inu stdnu agendu, eviduje,
nredetruje a vybavuje staznost, ozndmenia a podnety vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktoré suvisia
s vykonom spravy Gomu,

. voblasti technicko-prevadzkove] agendy vedie: projektovl dokumentéaciu stavieb, pasporty domu, technicku

a projektovy dokumentéciu vyhradenych technickych zariadeni a harmonogramy ich revizii, dokumentaciu oprav
spolo&nych Gasti a spoloénych zariadeni demu, prislusenstva domu, vedie obchodné zmluvy s dodavatelmi prac
a materiglov a evidenciu poistnych udalosti,

v oblasti finanéno-ekonomickej agendy sa staré o zverené financné prostriedky, vypoCitava vlastnikom bytov
ansbytovych priestorov vydku mesaénych preddavkov na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov. Pri stanoveni vysky preddavkoy vychadza vzdy z predpokladanych nakladov na budici
rok a berie do Gvahy naklady 2 predchadzajuceho roka, vedie priebeznl evidenciu platieb za plnenia, vedie
evidenciu upomienok pre neplatiéov a prehfad ich usporiadania, vykonava roéné vyuétovanie pineni za sluzby do
315, nasledujliceho roka, vedie samostatné analytické Uty a Uctovni agendu zobrazujlcu finanény a uctovny stav
hospodarenia za dom, oddelene za kazdy spravovany dom.

Spravca je opravneny po predchadzajlicom oznameni viastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome menit
vysku mesadnych preddavkov na Uhradu za pinenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, ak je na
to dévod vyplyvajiici zo zmeny pravnych predpisov, z rozhodnutia cenovych organov, alebo zo zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb.

Sprévca je povinny viest samostainé analytické Ucly osobitne za kazdy bytovy dom, ktory spravuje. Prostriedky
ziskané z dhrad za plnenia od viastnikov bytov a nebytovich priestorov a prostriedky fondu prevadzky, udrzby
a oprév musi spravce viest oddelene od uttov spraveu v banke. Spravea vedie tieto prostriedky na uéte vedenom
v banke VUB, as. Sobrance: .. 2368384654 15200, Spravca je opravneny rozhodnit ozmene banky,
v ktorej bude {cet zriadeny. o dom je povinny vopred pisomne informovat viastnikov bytov a nebytavych priestorov
v dome. Majitelom Gétu domu zriadeného spravcom v banke su viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome.
Soravea je pristusny disoonovat s finanénymi prostriedkami na Géte domu a vykonavat k tomuto uétu prava
a povinnosti vkladatela podla osobitného predpisu o ochrane vkiadov.

Pri obstarani sluzieb a tovarov je spravea povinny dojednat ¢o najvyhodnejsie podmienky, aké je mozné dojednat
v prospech viastnikov bytoy anebyiowycn priesiorov pri vybere dodavatefa areSpeklovat vyber dodavatela,
o ktorom rozhodne vadéina viastnikov bvtov a nebytovych priestorov v dome. Prace a ¢innosti, ktorych povinnost’3
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vykonat uklada zakon a vSeobecne zavazny predpis (poziamna ochran, BOZP, revizie a Udrzba vyhradenych
technickych zariadeni), je spravca povinny zabezpetit ibez predchadzajuceho suhlasu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. Ak dodavatela vopred neurtia viastnici, vyber dodavatela vykona spravca.
Spravea pri vykone spravy a realizacii predmetu tejto zmiuvy obstarava pinenia a sluzby pre vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov viastnymi zamestnancami (vo viastnej rézii) alebo tretimi osobami (dodavatelsky).
Spravca je povinny umoznit viastnikom bytov & nebytovych priestorov v dome nahliadnut do dokladov tykajlcich
sa spravy domu a Cerpania fondu prevadzky, Udrzby a oprav, na ich poziadanie v lehote najneskor 14 dni od
podania Ziadost.

Spravca je povinny pisomne upozornit viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori s v omeskani
s platbami na vznikajuci nedoplatok i s upozornenim na vySku zmiuvnej pokuty.

Sprévea nad rozsah tychto dohodnutych sluzieh zabezped dalsie sluzby, na ktorych sa zmluvne strany dohodnu,
a to za odplatu.

Spravca zastupuje viastnikov bytov a nebytovych priestorov ori vymahani Skody, ktora im vznikla éinnostou tretich
osdb, alebo innostou vlastnika bytu alebo nebytového priestory v dome, pred organmi Statnej spravy, stdmi
a v exekudtnej Sinnost.

Spravea je povinny do 31. 5. prisluného roka, na schodzi viastnikov — blokové schodza pred zhromazdenim
delegatov, predioZit vlasinikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej Cinnosti tykajucej sa domu
arofny plan oprav, kiory zohladni najma opotrebenie materialu, stav spoloénych €asti domu a spoloCnych
anadeni a navrhn(t vysku tvorby fondu prevadzky, UdrZby a oprav domu na nasledujici kalendarny rok.

Spravea je v zmysle § 8b ods. 1 zakona &, 182/1993 Zz. v zneni neskoraich predpisov povinny vykonavat spravu
samostaine v mene a na Ucet viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome & e opravneny konat pri sprave
domu za viastnikov bytov a nebylovych priestorov v dome pred sudom.

Spravea je vzmysle § 8b ods. 2 pism. i) zakona €. 182/1993 Z.z.. v zneni neskorsich predpisov povinny podat
navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie pohfadavok pod!a
§ 15 citovaného zékona, ak je schvaleny nadpolovicnou vatdinou hlasov vetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome

16. Spravea je podia § 8b ods. 2 pism. i) zakona &. 1821993 Zz,. v neni neskorsich predpisov povinny podat navrh

nz axekuéné konanie pri vymahani pohladéavok od neplaticov.

Glanok V.
Sposob rozattovania nakladov za poskytnuté plnenia spojené s uzivanim hytov
a nebytovych priestorov v dome

Skutoéné naklady za poskytované pinenia spojene s uzivanim bytov a nebytovych priestorov rozuctuje spravca na

jednotiivé byty a nebytové priestory v dome nasledovne:

- podfa hodnat nameranych v bytoch, nebytovyeh priestoroch @ na hlavnom meraci v objekte a kotolni sa rozuctuje:
UK (40% tvori zakledna zloZka a 60% spotrebna zlozka), TUV, SV. :
Ak v bytoch niesu nainstalovane merade, tak sa UK rozlétuje podra velkosti podlahovej plochy byty, a voda
podfa potiu 0sob,

- podla spoluviastnickeho podielu sa rozlidtuje: poistenie domu, odved dazdovej vody,

- podfa poétu osob byvajlcich v byte sa rozuétuje; osvetienie spolognych priestorov, prevadzka vytahov (spotreba
elektriny), prenajom kontajnercv, OFN (kanalizacia a ing),

- rovnakym dielom za kazdy byt (pausaine). poplatok SZBD), deratizacia, dezinsekcia a dezinfekcia spolocnych
priestorov a spofoénycn zariadeni domu

. za spravy bytového domu rovnakym diclom za kazdy byt a nebytovy priestor, okrem garazi, kde je znizena
sadzba poplatku

Vyidiovanie nékladev za poskytované pinenia spojene s uZivanim bytov a nebytovych priestorov zabezpeCi

spravea pre vetkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome najneskor do 31. 5. nasledujuceho roka.

VyGétovanim zisteny nedoplaiok je viastnik bytu a nebyt. priestoru povinny uhradit do 30 dni odo dna doruenia

wyidtovania, Vtej istej lehote spravea vrati viasinikovi bytu alebo nebytového priestoru preplatok zisteny

vyiétovanim. Spravca nie je v omeskani s vratenim preplatiu, ak na Uéte viastnikov nie je dostatok financnych

prostriedkov /§ 8 b odsek 4 zakona/. VyUétovanie spravea dorucuie viastnikom vhodenim do postovej schranky vo

vehodoch domu, oripadne dopeoruéene na posledni znamu adresu viasinika.

Zmluvna strana, ktora je v omeskani so splnenim povinnosti podla bodu 3 tohto Clanku je povinna zaplatit urok

7 omeskania uréeny osobitnym predpisom. Narok na nahradu Skody tym nie je dotknuty. ’

Viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome Znasaju nakiady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podfa velkosti

spoluviasinickeho podielu na spolodnych ¢astiach a speloénych zariadeniach domu. "
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Spravea zodpoveda viastnikom bytov @ nebytovych priestorov v dome za skody vzniknuté v désledku neplnenia
svoiich povinnosti vyplyvajlcich zo zakona alebo z ejto zmluvy 0 vykone spravy. Spravca nezodpoveda za Skody,
ctoré vznikli nezabezpedenim pinenia predmetu zmiuvy 7 ddvodu nedostatku financnych prostriedkov na Ucte
viastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Ak spravca nepredlozi viastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej cinnosti za predchédzajuci
rok tykajica sa domu @ vyUétovanie pouzitia fondu prevadzky udrzby aoprav auhrad za planenia spojené
s uzivanim bytu v lehote do 31. 5. nasledujuceho roka, nemé az do ich predlozenia narok na platbu za vykon
spravy.

Clanok Vi,
Prava a povinnosti viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome

Prava a povinnosti viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome si uréené osobitnym predpisom a touto
Zmiuvou.

Viastnici bytov a nebytovych priestorov s povinn! v sulade so zmluvou 0 vykone spravy poukazovat na Ucet domu
mesacne preddavky do fondu prevadzky, (drzby a oprav najneskdr do 25. dha prislugného mesiaca v roku. Vysku
preddavku do fondu prevadzky, Udrzby a oprav ur¢ia viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome tak, aby boli
pokryté predpokladané naklady na prevadzku, UdrZbu aopravy spoloGnych Casti, spoloénych zariadeni domu
a spoloénych nebytovych priesiorov domu, prisluSenstva a prilaniého pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
modemizaciu a rekondtrukeiu domu. Viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome sl povinni mesacne najneskor
do 25. dia pristudnéhc mesiaca v roku, uhradzat Ghrady za pinenia spojene s uzivanim bytu alebo nebytového
priestoru a poplatok za vykon spravy. Za porusenie tejto povinnosti a omeékanie s platenim preddavkov podia
tohte Slanku zmiuvy je viastnik bytu v silade s Obdianskym zakonnikom povinny uhradit Grok z omedkania vo
vy3ke 2-nasobku diskoritnej sadzby uréenej NBS.

Viastnik bytu alebo nebytového priestoru e povinny na svoje naklady udrsiavat svoj byt alebo nebytovy priestor
v stave sposobilom na riadne uZivanie, najma véas zabezpecovat opravy a udrzbu.

Viastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny konat tak, aby pri u¥ivani, udrziavani a zmenéach, pri prenajati
bytu lebo nebytového priestoru @ pri inom nakladani s bytom alebo nebytovym priestorom v dome nerusil,
~echrozoval ani inak neobmedzoval ostatnych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vo vykone ich
viasinickych a spoluviastnickych prav a dodriavat domovy poriadok v bytovom dome.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru & povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo
nebytovych priestoroch v dome, alebc na spoloénych Castiach a spolognych zariadeniach domu alebo
prisiudenstve domu sposobil on sam, alebo osoby uzivajuce byt alebo nebytovy priestor v jeho vlastnictve.
Viastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny umoznit na nevyhnutng potrebny Cas a v nevyhnutnej miere
vstup do bytu alebo nebytovéno priestoru zastupcovi spraveu a osobe poverenej vykonavat udrzbu, za udelom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu je povinny viastnik umoznit, ak sa jedna oopravu na spoloénych
¢astiach alebo spolotnych zariadeniach domu pristupnd len z jeho bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa
jedna o montaz a drzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte alebo nebytovom priestore a odpocet
nameranych hodnét. V pripade neumoznenia prisiupu do bytu je viastnik povinny znasat vdetky Skody
2 dodatotné naklady, ktoré v stvisiosti s nespristupnenim bytu vznikli.

Viastnik bytu alebo nebytoveho priestoru v dome je povinny dodrziavat profipoziame predpisy, najma neodkladat
veci na chodbach aspolognych priestoroch v dome, ktore by branili poziaremu zasahu, dodrziavat zakaz
manipulacie s otvorenym ohnom vo vyznatenych priestoroch, Jskladfiovania horlavych &i vybusnych latok
v spoloénych  priestoroch 2 prisiusensive byl neposkodzovat  a nezasahovat do protipoZiamych
a bezpegnostnych zarladeni domu a elekirickych a vodovodnych rozvodov v dome.

Viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny oznamit spravcovi zmenu vlastnickeho prava k bytu
a pred prevodom viastnictva si vyziadat od spraveu vyhiasenie 0 tom, 7e nemé ziadne nedoplatky na uhradach do
fordu prevadzky, Gdrzby-a oprav a za plnenia spojené s uzivanim bytu.

Viastrik bytu, ktory byt prenajima tretim oscbam, je povinny pre potreby rozti¢tovania nakladov nahlasit spraveovi
pocet osdb, ktoré nim prenajaty byt uZivaju a zabezpedit, aby najomcovia dodrziavali podmienky tejto zmluvy
a domovy poriadok.

Viasinik bytu alebo nebytového priestoru v dome e povinny bez zbytoéného odkladu oznamit spravcovi zavady na
meracich zanadeniach v byte a nebytovom priestore { tepla Lzitkova voda, studena voda, ). V pripade nespinenia
si ejto povinhosti zodpoveda za skody, ktora by tymto vznikia spraveovi alebo ostatnym vlastnikom.

S prevodom alebo prechadom viastnictva bytu alebo nebytoveho priestoru v dome prechadzaju na noveho
viastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmiuvy o vykone spravy. Ak
vlastnik nadobudne byt alebo nebytovy priestor v dorme na zaklade zmluvy 0 nadstavbe alebo vstavbe, je povinny5
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oristdpit k zmiuve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru
adstupuje doterajdi viastnik od zmiuvy o vykone spravy, zavazky vyplyvajlice zo zmluvy o vykone spravy zanikaju
a7 ich usporiadanim. Nového vlastnika bytu alebo nebytoveno priestoru v dome zavazujl aj pravne Ukony tykajuce
sa domu, spoloénych Gasti domu, spolocnych zariadeni domu, prislusenstva a pozemku urobené pred prevodom
aieho prechodom vlastnictva bytu alebo nebytoveho priestoru v dome .

Viastnik bytu a nebytového priestoru nembze vykonavat dpravy bytu a nebytoveno priestoru, ktorymi by ohrozoval
alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu, alebo by menil vzhlad domu bez stihlasu vacsiny viastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome ( napr. farba a tvar okien, a pod. .

Ak viastnik bytu alebo nebytového priestoru zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome takym spdsobom, ze obmedzuje alebo znemoznuje vykon ich viastnickeho prava
tym, Ze:

- hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor,

- poskodzuje spoloéné asti domu alebo spoloéné zariadenia domu alebo prislusenstvo domu,

- stistaviie naruduje spokojné byvanie ostatnych viastnikov,

- ohrozuje bezpetnost viastnikoy,

= porusuje dobré mravy v dome,

- neplni rozhodnutia ulozené sudom,

mése sid na navrh niektorého viastnika bytu alebo nebytového priestoru vdome nariadit predaj bytu alebo
nebytovéno priestoru v dome.

Clanok Vi,
Sposob spravy domu

Viastnik bytu alebo nebytového priestoru ma prave a povinnost zu¢astiiovat sa na sprave domu a hlasovanim na
schédzi viastnikov rozhodovat o sprave spolognych casti, spolocnych zariadeni domu a prisluenstva. Oznamenie
o schédzi viastnikoy musi byt v pisomnej forme doru¢ené kazdemu viastnikovi bytu alebo nebytoveho priestoru
vdome minimaine pat dni pred diom konania schédze. Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schddzu
viastnikov zvolal. a to do piatich pracovnych dni odo diia konania schodze viastnikov spésobom v dome obvykiym,
(napr. vyvesenie v informacnej tabull vo vchodoch bytového domu). Schodzu viastnikov zvolava spravea. Spravea
je povinny zvolavat schodzu viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pod'a potreby, najmenej raz za rok,
alebo ak o to poziada najmenej Stvrtina viastnikov bytov & nebytovych priestorov v dome. Dorucovanie sa vykona
vhodenim do postovej schranky viastnika a u tych viastnikov, ktori v byte nebyvaju, sa im za$le postou na ich
posledne znamu adresu, pripadne inak podla konkrétne] zvykiosti a podmienok v druzstve.

Okrem spraveu mbZe zvolat schodzu viasinikov Stvrtina viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak na ich
siadost nezvolal schadzu viastnikov spravea do 15 dni od dorudenia Ziadosti o zvolanie schodze. Oznamenie
0 schddzi viastnikov spolu s programom musi byt v pisomnej forme doruéené kazdemu viastnikovi bytu alebo
nebytového priestoru v dome miniméaine pat dni pred dfiom konania schadze., spdsobom uvedenym v bode 1 tohto
&lanku zmiuvy. Oznamenie o schodzi viasinikov spolu s programom sa doruéuje aj spravcovi, ak ma schodza
rozhodovat o liohéch pre spraveu. (§ 11a zakona ¢ 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov ).

Ori niasovani na schodzi viasinikov sa rozhoduje nadpolovicnou vacsinou hiasov véetkych viastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, okrem pripadov uvedenych v bode 4 tohto élanku zmluvy. Ak pocet z(¢astnenych
viastnikov neumo#fiuje hodinu po zadati schodze pravoplatne hlasovanie, rozhoduje sa nadpolovi¢nou vagsinou
hlasov zu&astnenych vlastnikov, to neplat!, ak ide o hlasovanie podla bodu 4 tohto dlanku tejto zmluvy,
oschvalenie  zmluvy ovykone spravy, jej zmien, alebo ojej zanik, o vypovedanie zmluvy 0 vykone spravy,
schvalenie podania navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby, vyslovenie sthlasu o prevode viastnictva nebytového
priestoru inému ako jeho najomcovi a o sthias s prevodom nebytového priestoru v dome, na ktory bola poskytnuta
Statna dotacia.
Ak vlastnici bytov alebo nebytovych priestorov v dome rozhoduju o

- lvere a zabezpeceni tveru,

- zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov v dome,

- zmene formy vykonu spravy,

rozhoduje sa hlasovanim na schodzi viastnikov dvojtretinovou vacsinou hiasov vietkych viastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. Ak sa rozhoduje pisomnym hiasovanim podla tohto odseku, podpis viastnika bytu
alebo nebytového priestoru v dome potvrdia najmenej dvaja cverovatelia, ktori boli zvoleni na schodzi viastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome . Overit pisomné hiasovanie mbze aj notar alebo obecny urad.
Prehiasovany viastnik bytu alebo nebytovéro priestoru ma pravo obratit sa do 19 dni od hlasovania na sud, aby vo
veci rozhodol, inak jehe pravo zaniké. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nemohol ovg,’rslfa‘dku6
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hiasovania dozvediet, ma pravo obrétit sa na sud najneskér do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo
anika. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vaésina hlasov nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokolvek vlastnika
byiu aiebo nebytového priestoru sid.

Za kazdy byt alebo nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome a spoluvlastnici
bytu alebo nebytového priestoru v dome (spolotne) jeden hlas. Jeden hlas za byt v spoluvlastnictve je platny, ak
rovnake hlasuju vetcl spoluvlastnici bytu alebo nebytoveho priestoru v dome.

Viasinik alebo spoluvlastnik bytu alebo nebytovéhe priestoru moze pisomne, s Uradne overenym podpisom,
splnomocnit’ it osobu, alebo spoluvlastnika, aby ho na schodzi vlastnikov zastupoval. Sucastou takéhoto
spinomocnenia mdZe byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat . Splnomocnena osoba sa originalom
spinomocnenia preukazuje na zatiatku schodze zastupcovi viastnikov alebo predsedajucemu schddze.

O kazdom rokovani schédze viastnikov bytov a nebytovjch priestorov v dome sa vyhotovi pisomn& zépisnica,
ktora obsahuje program schodze, predmet rozhodovania viastnikov a vysledok hlasovania, ktorl podpisuje
predsedajici schodze vlastnikov, zapisovatel a overovatel. Sucastou zapisnice je prezenéna listina, plno
mocenstva, pripadne iné materialy, ktoré bolii predmetom rokovania. Vysledok hlasovania na schddzi vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov aznamuje ten, kio schodzu viastnkov zvolal, ato do piatich pracovnych dni od
konania schodze spdsobom v dome obvyklym, ktorym je vyvesenie vysledkov v informacnej tabuli vo vchodoch
domu.. Zapisnica sa vyhotovuje vdvoch vyhotoveniach, jedno uschovava spravea vo svojej agende adruhe
zéstupca viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Ak nejde o rozhodovanie o zmiuve o spolodenstve alebo zmluve o vykone spravy mdze spravca alebo zastupca
viastnikov (ak zvolava schodzu zastupca viastnikov na iadost &tvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, potom o spravca na Ziadost tychto viastnikov schodzu nezvolal) vyhlasit pisomné hlasovanie. Pred
pisomnym hlasovanim musia byt viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome sedem dni vopred informovani
0 otazkach, o ktorych sa bude hiasovat a ¢ termine a mieste hlasovania, a to sposobom v dome obvyklym, ktorym
ie vyvesenie oznamu v informagnej tabuli vo vchodoch domu a zaslanie oznamenia na adresu vlastnika, ktory
v dome nebyva, pripadne vhodenie do poStovej schranky viastnika, ktory v dome byva. Na hlasovacom listku musi
byt uvedeny deft konania hlasovania, meno a priezvisko viastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, otazka
alebo otazky. Ak je viac otazok, oznatia sa poradovymi Cislami. Pri kazdej otazke musia byt dva ramceky,
z ktorych jeden je oznageny slovom ,ano" adruhy slovom nie". Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
nevyznati svoj nazor, je hias neplatny. Po vykonani hlasovania spravca alebo zastupca viastnikov za ucasti
daldich dvoch viastnikov bytov alebo nebytovych priestorov zisti vysledok hlasovania a oznami ho do piatich
pracovnych dni od pisomnéhc hlasovania spésobom v dome obvyklym, t]. vyvesenim v informaénej tabuli vo
vchodoch domu. Aby bolo pisomné hiasovania pravoplatne, je potrebny suhlas nadpolovicnej vacsiny vietkych
viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak zakon neustanovuje inak. V pripade nelispesného hlasovania
musi by predmet hiasovania prerokovany na schodzi viastnikov. Hiasovanie pisomnou formou o tej istej veci
mozno opakoval az po prerokovani predmetu hiasovania na schodzi vlastnikov. Prehlasovany vlastnik mé pravo
obratit sa do 15 dni od oznémenia vysledkov hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak
sa viastnik bytu alebo nebytového prisstoru v dome nemonol o vysledku hlasovania dozvediet, pretoZze mu nebol
oaznameny spdsobom v dome obvyklym, ma pravo obrétil sa do 3 mesiacov od hlasovania na sud, inak jeho pravo
zanika.

Viastnik bytu alebo nebytového prisstory ma pravo nahliadat do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo
Gerpania fondu prevadzky, Udrzby aoprav. Spravca je povinny umoznit nahliadnutie do dokladov v lehote
najneskor 14 dni od podania Ziadosti viastnika. Ziadost mdZe byt podana pisomne, Ustne, elektronickou postou
alebo telefonicky.

Styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spraveom zabezpetuje zastupca viastnikov bytov
a nebytovych. priestorov v dome zvoleny na schddzi viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Zastupca
viastnikov informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o &innosti spravcu a o ddlezitych otazkach
nrevadzky domu. Viastnici pri vofbe zéstupcu viastnikov s povinni urCit rozsah jeho splnomocnenia pri ich
zastupovani v styku so spravoom. Zastupca viastnikov informuje viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
o tinnosti spraveu a o ddleitjch otazkach prevadzky domu. Zastupca viastnikov je povinny uplatiovat voti
spravcovi poziadavky viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v sulade s touto zmluvou o vykone spravy.
Zastupca viastnikov nie je opravneny roznodovat o veciach, o ktorych mbzu rozhodovat len vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome podia ustanoveni bodu 3 4 a 12 tohto clanku tejto zmluvy a § 14 zékona ¢.
182/1993 Z. z. v znenl neskorsich predpisov '

Za vykon &innosti zastupcu vlastnikov mozu viastnici nadpolovicnou vacsinou hlasov rozhodnit o tom, Ze za tuto
&innost zastupcovi prindlezi z fondu prevadzky, tdrzby a oprav odmena, pricom musia rozhodnt o jej vySke.
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Cianok VIIL.
Cena vykonu spravy

Odmena spravcu za vykon spravy je stanovena dohodou zmluvnych stran v sume 6,66 € (bez DPH) mesaéne za
kazdy byt alebo nebytovy priestor v dome. Za garadz je odmena za vykon spravy vo vyske 3,42 € za kazd( garaz.
Tato suma je splatna vzdy k 25, diu pris}uéného mesiaca a plati sa spoiocne s preddavkami do fondu prevadzky,
udrzby a oprav a za pinenia spojeng s uzivanim bytu alebo nebytovéno priestoru. Viysku odmeny za vykon spravy
mbze spravca zvysit o inflaciu zistenl a vyhlasenu Statistickym Gradom SR za predchadzajuci rok, o ¢om je
povinny informovat viastnikov.

Spravca je opravneny po skonéeni prisiusného mesiaca previest z (étu viastnikov odmenu za vykon spravy za
spravované byty a nebytové priestory na svoj idet.

Spréaveovi prinaleZi aj Ghrada ekonomicky Gpravnenych nakladov pri realizacii cinnosti vyplyvajucich zo zmluvy
o vykone spravy a zékona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Ide najmé o naklady vynalozené pri
vymahani skody, ktora viastnikom vznikla ¢innostou tretich oséb alebo dinnostou viastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome, pri vymahani vzniknutych nedoplatkov sidnou cestou a v exekuénom konani, pri podani navrhu
na vykonanie dobrovolneg| drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome v zmysle ¢l. IV bod 15 tejto zmluvy
a podobne.

Akakolvek ind zmena vySky odmeny za vykon spravy je mozna len dohodou oboch zmluvnych stran formou
dodatku K tejto zmiuve.

Clanok IX.
Spésob a opravrenie hospoddrenia s fondom prevadzky, adrzby a oprav

Na opravy, udrZbu, modernizaciu a rekonsirukciu spoloénych éasti domu, spolocnych zariadeni domu, spoloénych
nebytovych priestorov v deme, prisiudenstva a prifahlého pozemku sU viastnici  bytov a nebytovych priestorov
v dome povinni prispievat mesaénymi platbami, podia vefkosti spoluviastnickeho podielu. Viastnici mézu prispievat
aj jednorazovymi vkladmi, ak sa na torn uznesie schadza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Vysku
mesafnych thrad do fondu prevadzky, udriby a oprav urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v-dome na
schodzi viastnikov na nasiedujlci rok tak, aby tato pokryvala predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu
a opravy spolo¢nych Casti domu, spoloénych zariadeni domu, prisludenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky
na obnovu, modermizaciu a rekonstrukeiu domu. Ak je stcastou bytu balkon, l6dZia alebo terasa, pre ucely tvorby
fondu prevadzky a oprav domu sa zaratava do velkosti spoluviastnickeho podielu 25% plochy balkona, 16dZie
a terasy. KedZze kazdy byt v bytovom dome DY méa balkon rovnakej velkosti, velkost spoluvlastnickeho podielu pre
vypodet tvorby FPUO nie je potrebné menit.
Zfondu prevadzky, Gdrzby aoprév sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, Udrzbu a opravy
spoloGnych Casti domu, spoloénych zariadeni domu, spolocnych nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahlého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky, Udrzby a oprav sa
financujll aj opravy balkonov a lodZii {podla moznosti FPUQ). Prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav sa vedu
ugtovne oddelene od prostriedkov uréenych na pinenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov.
Prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby aoprav mdZu byl prechodne pouzité na Uhradu za plnenia spojené
s uzivanim byiov a nebytovych priestorov v pripade ich dodasného nedostatku. Po preklenuti tohto nedostatku sa
tieto vratia spat do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav.
Prevodom alebo prechodom viastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajsi vlastnik pravo na vratenie
zostatku z tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav.
Viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome znadaju naklady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podra velkosti
ich spoluviastnickeho podielu na spoloénych Castiach domu a spoloénych zariadeniach domu.
V pripade nepredvidanych havarii znadaju viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome finanéné désledky, a to
v pripade, ak vo fonde prevadzky, udrZby & oprav nebude dostatok finanénych prostriedkov na ich likvidaciu.
Pnjmom fondu prevadzky, idrzby a oprav s

mesatné preddavky viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
- prijem za prenajom spolo¢nych ¢asti domu, spolotnych zariadeni domu, prislusenstva a prifahlého pozemku,
- wynosy z (¢tu domu vedeného v banke,

orijmy z vytazku exekicie bytu alebo nebytového priestoru alebo dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového

priestory, -vo vySke pohladavek vodi viastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome zo zékonného

zalozného prava, kioré vznikio podia zakona & 182/1993 Z.z v zneni neskorsich predpisov,

Zmiuvng pokuty a Groky z cmeskania vzniknute pouZitim prostriedkoy fondu prevadzky, drzby a oprav domu,
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- prijmy z predaja spolocnych ¢asti domu alebo spoloénych zariadeni domu, ak sa viastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome nedohodii inak.
Spravca zodpoveda za zavazky viastnikov bytov @ nebytovych priestorov, ktoré vznikli pri vykone spravy, az do
vyiky splatenych Ghrad za plnenia spojené s uZivanim bytu alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, udrzby
a oprav.
Zoépovednost' za Uhrady zavazkov voi dodavatefom sluzieb, ktore obstarava spravca v ramci zmluvy o vykone
spravy, nesie viastnik bytu a nebytového priestoru len vtedy, ak tieto nie si kryté Ghradami za pinenia alebo
uhradami do fondu prevadzky, (drzby a oprav.
Prostriedky fondu prevadzky, Udrzby a oprav mdZe spravca pouzit bez predchadzajuceho slhlasu viastnikov na
financovanie beZnej prevadzky, udrzby a oprav spoloénych asti domu, spolo&nych zariadeni domu, prislusenstva
domu ‘alebo pozemku, ak ich naklad nepresiahne sumu 20 000,- Sk , a tiez na uhradu nakladov spojenych
s odstranenim -havariného stavu na spolo¢nych Castiach domu, spolotnych zariadeniach domu, prislusenstve
alebo pozemku, na Ghradu nakladov na revizie a pravidelne prehliadky vyhradenych technickych zariadeni v dome,
ktoré je opravneny vykonavat podia zakona alebo vseobecne zavazného pravneho predpisu.
Spravea je opravneny zabezpe¢it ibez predchadzajuceho stfilasu viastnikov opravu na spoloénych Castiach
a spoloénych zariadeniach domu a vykonat opatrenia proti bezprostredne hroziacemu nebezpecenstvu na Zivote
a zdravi osob alebo na majetku. O takomto opatreni v lehote 3 pracevnych dni informuje viastnikov.
Prostriedky fondu prevadzky, ldrzby a oprav mbZe spravca pouzit na odstranenie poistnej udalosti na spoloénych
gastiach domu, spoloénych zariadeniach dome a prisluéenstve domu, ktoré su hradene z fondu. Pripadné pinenie
poistovne vyplyvajice z poistnej udalosti prijme spravca a toto je povinny zuétovat do fondu prevadzky, Gdrzby
a oprav bytového domu. Pripadné regresne naroky poistovne a dojednanu spoludcast podla poistnej zmluvy
uhradi soravea z fondu.

Clanok X.
Obsah a rozsah spravy o ¢innosti spraveu

Sprava o ginnosti obsahuje: vysledky hospodarenia domu za predchadzajici rok ato vrozsahu vyuctovania

jednotiivjch siuzieb za predchadzajuci rok, nevylétované mesacne poplatky za spravu domu, tvorba a erpanie fondu
prevadzky, (drzby aopréav, stav spolocnych Casti a spoloénych zariadeni domu, navrh planu opréav a navrh vysky

preddavkov do FPUO. ]
: Clanok XI.
Osobitné ustanovenia
1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov spinomociiujii spravcu na pravne ukony vich mene pri zabezpeceni

pohladavok vzniknutych nepinenim si povinnosti viasinikov bytov a nebytovych priestorov podfa tejto zmluvy
azakona &. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a k uzatvéraniu zmliv na prengjom spoloénych Casti
domu, spoloénych zariadeni domu a spoloénych nebytovych priestorov, ak s prengjmom  suhlasi nadpolovi¢na
vaésina viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Na prevzatie Uveru sa vyZaduje osobitné spinomocnenie
viastnikov pri suhlase dvojtretinovej va¢siny vietkych viastnikov bytev a nebytovych priestorov v dome.

Spravca nezodpoveda za $kody vzniknuté v disledku toho, Ze viastnici bytov a nebytovych priestorov neakceptuju
jeho upozomenia a odporicania vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov, najma ak neposkytni suhlas
¥ realizacii oprav a Udrzbe spolodnych Casti a spolo¢nych zariadeni domu aobnove, a napriek upozorneniu
spraveu trvaji na svojom rozhodnuti majlicom za nasiedok vznik Skody.

Pri prevode bytu alebo nebytového priestoru na nového viastnika je sucastou zmluvy aj vyhlasenie spraveu o tom,
#e povodny viastnik nema Ziadne nedoplatky na Uhradach za plnenia spojene s uzivanim bytu alebo nebytového
priestoru a na Ghradach do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav.

Viasinik bytu alebo nebytového priestoru ako dotknuia osoba a iéastnik tejto zmluvy v zmysle zakona ¢. 428/2002
Z. z. 0 ochrane osobnych Gdajov v zmysle neskorsich predpisov, svojim podpisom potvrdzuje pravdivost' jeho
osobnych Udajov, dava sihlas k ich spractvaniu v informacnych systémoch spraveu pre potreby vykonu spravy -
ana ich poskytnutie prisiuénej poistovni, sprostredkovatelovi poistenia a pefiaznému Gstavu pri otvoreni UCtu
vlastnikov alebo v pripade poskytnutia Gveru na obnovu a rekonstrukciu spoloénych ¢asti domu a spolocnych
zariadeni domu, pripadne sprostredkovatelovi vykonavajicemu rozigtovanie dodavky tepla a teplej UZitkove] vody
v rozsahu potrebnom pre rozuctovanie. :
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Clanok Xl
Zavereéne ustanovenia

Tato zmiuva sa uzatvara na dobu neurGitd. -

Podla ustanovenia § 8z ods. 1 zékona ¢ 182/1953 Z.z v zneni neskorSich predpisov zmiuva 0 vykone spravy, jéj
zmeny, alebo jej zénk sa schvaluje nadpolovicnou vadinou hlasov vsetkych viastnikov bytov a nebytovych
nrisstorov v dome. Schvalend zmiuva 0 vykone spravy, alebo jej zmena alebo jej zanik je zavazna pre vSetkych
viasinikov a nebytovyeh priestorov v dome, ek je podpisana nadpoloviénou vacsinou vlastnikov bytov a nehytovych
priestorov v dome a spravcom. Spravca je povinny schvalend zmluvu alebo jej zmenu dorugit kazdemu vlastnikovi
bytu & nebytového priestoru v Gome. Na dorutovanie sa vztahuje osobitny predpis, ktorym je § 46 Obcianskeho
stidneno poriadku v znent neskordich predpisov.

Vipoved tjio zmluvy mdZu podat Viastnici ako ai spravca. Viastnici bytov a nebytovych priestorov mbzu tito
zmluvu vypovedat lsn na zaklade rozhodnutia nadpoloviéne] vaésiny véetkych viastnikov bytov a nebytovych
prigsiorov v dome, ak i nevytvaraji na spravu spolotenstvo viastnikov, v takom pripade je potrebna dvojtretinové
vacding hiasov vielkyeh viastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome. Vypovedna lehota je tri mesiace,
orpadre dihsia ako sa strany dohodnd. V{povedna lehota zatne plynut od prvého dia kalendarmeho mesiaca po
dorudent vypovede drunej zmiuvngj sirana. AX spravca kon€i svoju ginnost podla tejto zmluvy je povinny 30 dni
arad jei skondeniin, najnaskar vsak def skondenia Ginnosti, prediozit viastnikom bytov @ nebytovych priestorov
.y dome spravu o svojel Sinnosti iykajucej sa tohto domu a odovzdat novému spravcovi alebo spolotenstvu
jesintkov  vsetky piscming materily, kioré stvisia so spravou domu, vratane vyuttovania prostriedkov fondu
orevadzky, Udriby aoprav alhrad Za pinenia spojené s uZivanim bytu, zaroveh je povinny previest zostatok
majetku viastnikov na uste v banke na uéet nového spraveu alebo spolocenstva vlastnikov, vratane véetkych aktiv
a pasiv a cdovzdd novému spraveovi alebo spolodenstvu vietky sudne spory tykajuce sa tohto domu. Diom
sxondenia soravy domu prechadzay vetky prava a povinnasti vyplyvajuce zo zmlav, ktoré savisia so Spravou
dorn 3 koré holl uzavreté v mene viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, alebo z0 zmiav uzavretych na
s4kiade rozhodnutia viasinikov bywv a nebytovych priestorov v dome na novéha spraveu alebo spoloéenstvo.

Ak spravea vypovedal zmiuvu o vykone spravy, nemoze uken&it vykon spravy, ak viastnici bytov a nebytovych

orissioroy v dome nemail ku diu skoncenia vypovednej lehoty uzavretd zmiuvu o vykone spravy s inym
spraveom alebo nie je zalozene spologenstvo viasinikov. Pravne vztahy viastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome a spraveu sa po uplynuti vypovednej lenoty riadia ustanoveniami vypovedanej zmiuvy o vykone spravy. Ak
do jedného roka nebudld mat vlastnici bytov 2 nebytovych priestorov v dome uzatvoren zmluvu 0 vykone spravy
s inym spravcom alebo si nezaloZia spolocenstvo. spolodenstvo vznika zo zakona. Na spolo&enstvo prechadzaju
véetiy prava a povinnosti vyplyvajuce zo 2miGv, ktoré suvisia so spravou domu a ktoré boli uzavreté na zaklade
roziodnutia visstnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravea je povinny o vzniku spolocenstva pisomne
rformovat vietkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a zabezpedit registraciu spoloCenstva na
orisiudnom orgne. V tomio pripade sa nepouzile usianovenie § 7a, ods. 1 druhej vety tohto zakona a predsedu
spotidensiva wii spravea.

Tmiuve e mozné menit a dopifial na zékiade dehody cboch zmiuvnych stran, a to formou pisomnych dodatkov,
ktoré 7o stiany viasinikov bytov a nebytovych priestorov musi schvalit nadpoloviéna vacsina viastnikov bytov
& nebyfovych priestorov v dome v silade s ustanovenim § 14 zakona ¢. 182/1993 Zz. vzneni neskorSich
oradnisov.

Sraune vziahy, kioré nie sC osobiine fouto zmluvou upravene, sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢.
£37/1992 2.z vznenl neskorSich predpisov o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a prislusnymi
ustanoveniami Obdianskehc zakonnika. :

Zmiwva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, kazdemu vlastnikovi bude dorugeny jeden wytiatok tejto zmluvy
s podpism, udasinikov zmiluvy.

Zrmiiva nadol ida plaicst & je zavazng pre vdetkyen viastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome, ak je
podpisana spraveom a nagpoiovicnou yadsinou vietkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Zmiuva
nadobuda Gkinnost 1102010 Nadobudrutim (€innosti tejto zmiuvy straca platnost doteraz uzavreta zmluva
¢ VKON Spravy.

7 el

STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO SOBRANCE
Ul.Tyréova D2/E

07301 SOBRANCE

Vi eda P-SBD

Michal Me

10

Mgr. Ladislav Popovi

- podpredseda P-SBD



Vlastnici nebytovych priestorov v bytovom dome : D2, sipisnéCislo 287
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Nebytovy priestor ¢. 1

Mesto Sobrance

Steldnikova 21, 073 01 Sobrance

Nebytovy priestor €. 2
Mesto Sobrance

Stetanikova 21, 073 01 Sobrance

Nebytovy priestor ¢. 3
Mesto Sobrance .

Stefanikova 21, 073 01 Sobrance

Nebytovy priestor ¢. 4
Mestlo Sobrance

Stefanikova 21, 073 01 Sobrance

Nebytovy priestor €. 5
Mesto Sobrance

Steldnikova 21, 073 01 Sobrance

Nebytovy priestor ¢. 6
Mesto Sobrance

Steldnikova 21, 073 01 Sobrance




