Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorend podla zak.¢.116/1990 Zb.o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

ClL1
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel’:

Obchodné meno : Mesto Sobrance

Sidlo: Stefanikova 23, 073 01 Sobrance
ICO: 325791

DIC : 2020752404

IC DPH: nie je platitel DPH

Zastupené: Ing. Stefan Stako, primator mesta
@ankové spojenie: VUB, a.s., Bratislava

Cislo uctu: 32826 552/0200

(d’alej len ,,prenajimatel™*)

1.2. Najomca:
Obchodné meno : LEKOS s.r.o.,
Sidlo:  Nad Laborcom ¢.48, Michalovce, prevadzka Michalovska ¢.2 Sobrance
1ICO: 36172332
IC DPH: SK2020038757
zastipend: Ing. Milenou LaSandovou — konatel'kou spolo¢nosti
Spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Okr.sudu Kosice 1,0dd.: Sro, vlozka 9237/V
Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

( dalej len ,,najomea ,,)

po vzajomnej dohode uzatvaraji v zmysle zakona ¢.116/1990 Zb. O najme a podndjme

nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov nasledovnit zmluvu o najme nebytovych
priestorov (d’alej len ,,zmluva*)

Cl.2
Predmet a ticel najmu
2.1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi za niZsie uvedenych podmienok nebytové priestory o
celkovej vymere 81,17 m2, ktoré tvoria 4 miestnosti a soc.zariadenie, nachadzajice sa na
2.nadzemnom podlazi budovy na ul. Michalovskej ¢.2 v Sobranciach.

N3ajomca sa zavdzuje prenajaté nebytové priestory vyuzivat ako kancelarske priestory a
maloobchodnt predajitu vypoctovej techniky.

C13.
Doba najmu
N4jom nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy sa dojednava od 01.12.2013 na dobu
neurcitu.



Cl4.
Cena najmu a poskytovanych sluzieb

4.1. Vyska ndjomného za prenajaté nebytové priestory je stanovena dohodou zmluvnych stran
na 21,58 EUR/m2 , t.j. 1.751,64 roéne , (slovom: jedentisicsedemstopitdesiatjeden 64/100
EUR)

4.2. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCovat’ ndjomcovi poskytovanie sluzieb spojenych s
najmom,t.j. vykurovanie prenajatych priestorov, dodavku elektrickej energie a dodavku
studenej vody a odvod odpadovej vody .

43.  Zaposkytnuté sluzby spojené s nagjmom sa najomca zavizuje uhradzat’ prenajimatel'ovi
Stvrtroéné zalohy. V pripade zvysenia cien sluzieb moze byt zdlohova platba zvySena o %
zvySenia cien, ak sa prenajimatel’ a ndjomca nedohodnu inak. Prenajimatel je povinny
preukézat’ % zvySenia cien najneskor 10 pracovnych dni pred splatnost'ou najblizSej Stvrtrocne;j
zalohy, inak sa na zvySenie cien neprihliadne.

4.4, Najomca sa zavizuje najomné a zalohové platby za sluzby spojené s ndgjmom uhradzat’ na
kalendarny $tvrtrok vopred a to do 15-teho diia prvého mesiaca prisluSného kalendarneho
Stvrtroka.

Stvrtro&né nadjomné je stanovené vo vyske ¥4 roéného ngjomného ,t.j. 437,91 EUR (slovom:
Styristotridsat’sedem 91/100 EUR).
Stvrtro&na zaloha na sluzby spojené s nijmom je stanovend vo vyske 465.-EUR (slovom

StyristoSest’'desiapdt’ EUR) v tomto ¢leneni: -vykurovanie 250,-EUR
-vodné a stocné 15,-EUR
- elektrina 200,-EUR

Najomné a zalohova platba za sluzby sa poukazuji na icet prenajimatel'a a povazuju sa za
uhradené driom ich pripisania na G¢et prenajimatel’a.

4.5. Vyuétovanie zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
vykona prenajimatel’ raz ro¢ne a to najneskdr do 30.méja nasledujiceho roku za
predchadzajice vyactovacie obdobie, ktorym je kalendarny rok a doruci ndjomcovi pisomné
vyucétovanie. Zakladom pre vytctovanie zalohovych platieb je vyska skutocnych nakladov
vynalozenych vo vyuctovacom obdobi na poskytovanie prislusného druhu plnenia (sluzby).

4.6. Prenajimatel’ zabezpe¢i najomcovi dodavku tepla do prenajatych nebytovych priestorov.
Mnozstvo dodaného tepla je merané pomerovymi meraémi tepla umiestnenymi na radiatoroch.
N4jomca sa zavizuje odparovacie pomerové rozdelovaée chranit’ pred poskodenim a umoznit’
opravnenym zamestnancom prenajimatela a REGENY, s.r.o. Strazske pristup k pomerovym
rozdelova¢om za ¢elom zistenia spotreby tepla.

V pripade poskodenia pomerovych meratov bude ndjomcovi vyaétovana spotreba tepla v
zmysle platnych predpisov a najomca je povinny uhradit’ naklady spojené s instalaciou nového
meraca.

N3jomca sa zavizuje uhradit’ aj naklady na odpodcet spotreby tepla na pomerovych meracoch,
umiestnenych na radidtoroch v priestoroch, ktoré ma v prenajme.

4.7. Nagjomca ma spotrebu vody merani podruznym vodomerom ¢.9544229
(chodba), vodomerom ¢.9549992 (kancelaria) a vodomerom ¢. 9715060 (WC). V ostatnych
prenajatych priestoroch spotreba vody nie je merand .
Naéklady na spotrebovant vodu , zisten horeuvedenymi podruznymi vodomermi prenajimatel’
vyfakturuje najomcovi fakturou, ktort ndjomcovi za predchadzajici kalendarny rok dorudi
najneskor do 28. februdra. Prilohou faktary bude vyuétovanie spotreby vody.

4.8.  Najomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi ¢ast’ nakladov na zrazkovu vodu, ktoré
prenajimatelovi fakturovala spolo€nost’, zaoberajuca sa dodavkou a odvadzanim vod.

Prenajimatel’ vypodita vysku ndkladov na zrazZkovii vodu ako stidin celkovych nékladov na



zrazkovu vodu v budove Domu sluzieb a percenta, pri¢om percento sa zisti ako podiel
ndjomcom prenajatej plochy ku celkovej ploche budovy nasobenej 100.

4.9. Spotreba elektriny v prenajatych priestoroch je merana dvomi podruznymi elektromermi.
Néjomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na spotrebovant elektrinu a to na
zaklade faktary vystavenej prenajimatel'om. Prenajimatel’ naklady na spotrebovant elektrinu
ur¢i tak, Ze jej mnoZstvo zistené podruznymi elektromermi vynésobi cenou za jednu kWh,
ktoru zisti tak, Ze celkové naklady na elektrickt energiu v Dome sluZieb, fakturované
dodavatel'om elektrickej energie, vydeli, mnoZstvom spotrebovanej elektrickej energie v kWh
v celom Dome sluZieb .

4.10. Najomca je povinny vlastnit’ alebo uZivat’' zbernti nddobu na tuhy komunalny odpad,
zodpovedajlicu systému zberu komunalneho odpadu a zapojit’ sa do systému zberu
komunalneho odpadu v meste Sobrance a uhradit’ mestu poplatok za vyvoz komunalneho
odpadu. Je povinny dodrziavat’ ustanovenia VSeobecne zavizného nariadenia Mesta Sobrance o
nakladani s komunalnymi odpadmi, drobnymi stavebnymi odpadmi a elektroodpadmi z
domaécnosti na izemi mesta Sobrance.

4.11.  N&omca sa zaviizuje uhradit’ na uéet prenajimatel’a vytiétovany nedoplatok do 15 dni od
obdrZania faktury. Prenajimatel’ sa zavizuje vratit’ na uéet ndgjomeu pripadny preplatok do 15
dni po vykonani celkového vytctovanie, ak sa zmluvné strany nedohodni inak. Platby sa
povazuju za uhradené diiom ich pripisania na udet.

CL5
Podnajom
Najomca je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich &asti do podnajmu len s
prechadzajucim pisomnym povolenim prenajimatel’a.

CL6
Prdava a povinnosti zmluvnych strin

6.1. Prenajimatel’ odovzdé predmet ndjmu najomcovi v deii G¢innosti tejto zmluvy tak, aby
nebytové priestory boli spdsobilé na uzivanie na dohodnuty acel, pricom o odovzdani a
prevzati priestorov zmluvné strany spiSu zapisnicu.

6.2.  Prenajimatel je povinny zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s
najmom nebytovych priestorov, najma zabezpe€it’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie
je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.

6.3.  N4ijomca je opravneny uzivat predmet ngjmu v rozsahu a spdsobom dohodnutym v
zmluve, v stlade s prevadzkovym rezimom, udrZiavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe a
ucelu nagjmu.

6.4.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze drobné opravy spojené s obvyklym uzivanim predmetu
najmu vykond ndjomca na svoje naklady (jedna sa o opravy uvedené v § 5 a v prilohe NV SR ¢&.
87/1995 Z.z.). Ndjomca je opravneny vykonat pripadné stavebné ipravy na svoje naklady len
po predchadzajucom pisomnom stihlase prenajimatel’a. Stavebné Gipravy zostavajii po skonéeni
ndjmu majetkom prenajimatel’a. Ndjomca nebude od prenajimatel'a pozadovat’ thradu
nakladov, ktoré vynaloZil na stavebné upravy prenajatych priestorov.

6.5. N4jomca je povinny bez zbytoc¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’'ovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoved4 za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Prenajimatel je povinny
vykonat® vSetko pre uskutoCnenie oprav, ktoré je povinny vykonat' v ¢o najkratSom ¢ase podla
povahy a rozsahu oprav a zodpoveda za $kody, ktoré ndjomcovi vznikli v suvislosti s



6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

nevykonanim alebo bezddvodnym odkladom vykonania tychto oprav. Pripade, ak ndjomca
nemoze uzivat' prenajaté nebytové priestory z dévodov, za ktoré zodpoveda prenajimatel, je
prenajimatel’ povinny vratit’ ndjomcovi pomernu Gast’ ngjomného za obdobie, podas ktorého
nemohol ndjomca uZivat’ nebytové priestory na dohodnuty Gcel, a to v lehote 7 dni odo diia
dorucenia pisomnej vyzvy ndjomeu prenajimatelovi na vratenie pomernej ¢asti najomného.

V pripade vzniku havarie resp.tejto hrozby je ndjomca povinny okamZite umoznit
prenajimatelovi pristup k zariadeniam (rozvod elektriny, vody a pod.).

Za TcCelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok nijomca na poZiadanie
prenajimatela umozni uréenym zamestnancom prenajimatela alebo opravnenym osobim
prenajimatel’a vstup do prenajatych nebytovych priestorov.
Najomca sa zavizuje zabezpelit' vSetky potrebné ulohy na zabranenie vzniku poZiaru v
prenajatych priestoroch sluZiacich vyluéne ndjomcovi a zabezpetit' wlohy vyplyvajuce zo
zdkona ¢&. 314/2001 Z. z., dodrziavat’ predpisy BOZP a predchadzat’ inym $koddm na majetku
prenajimatel’a.
Néjomca sa zavizuje udrZiavat’ predmet ndgjmu v sulade so veobecne platnymi
hygienickymi predpismi.

6.10. Za Skodu sposobenti v prenajatych nebytovych priestoroch sltiZiacich vyluéne ndjomeovi a na

zariadeniach v nich umiestnenych zodpovedd v plnom rozsahu najomca. Njomca sa taktie?

zavézuje nahradit’ Skodu vzniknuti na predmete najmu poskodenim nad ramec obvyklého
opotrebenia.

6.11.Poistenie prenajatych nebytovych priestorov sluZiacich vyluéne nijomcovi a veci v nich
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7.4.

8.1.

umiestnenych si zabezpe¢i nijomca sam na vlastné néklady. Prenajimatel’ je povinny na
vlastné néklady poistit’ nebytové priestory a stavbu, v ktorej sa tieto nachadzaju pre pripad
poskodenia alebo znicenia Zivelnou udalostou alebo poZiarnou udalostou.

CL7
Skoncenie najmu

Néjom koné{ dohodou zmluvnych stran alebo pisomnym vypovedanim tejto zmluvy
ktoroukol'vek zo zmluvnych stran a to aj bez udania dovodu.

Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zalina plynit od prvého diia mesiaca,
nasledujiceho po doru¢eni vypovede druhej strane.

Po skonceni nagjmu podl'a tejto zmluvy je nagjomca povinny vietky prenajaté priestory
vypratat” a odovzdat' prenajimatelovi v stave, zodpovedajiicom stavebnym tpravam,
ktoré vykonal so stthlasom prenajimatel'a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to
najneskorSie v defi skonenia ndjmu. Ak tak nijomca v urdeny defi neurobi, je
prenajimatel’ opravneny dat’ na néklady a nebezpedie ndjomcu prenajaté priestory
vypratat. Najomca je povinny prenajimatel'ovi naklady na vypratanie priestorov uhradit’
do 10 dni od obdrzania faktury, ktorou prenajimatel’ naklady na vypratanie priestorov
najomcovi vyfakturoval.

V' pripade skoncenia najmu podla tejto zmluvy sa prenajimatel zaviizuje vratit
najomcovi nespotrebované ndjomné uz zaplatené ndgjomcom prenajimatelovi, a to do 14
dni odo diia skonéenia najmu.

CL 8
Dorucovanie

Doruenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s fiou




8.2.

8.3.

8.4.

10.1.

medzi zmluvnymi stranami (d’alej len ,,Pisomnost™®) sa rozumie doruéenie Pisomnosti
doporucene postou s dorucenkou preukazujiicou dorudenie na adresu urend podla
¢lanku 8.3., doru€enie kuriérom alebo osobné doru€enie prislusnou zmluvnou stranou.
Doru€ovanie sa uskutoéiluje vyhradne na adresu uréenu podla &lanku 8.3., okrem
pripadu uvedeného v ¢lanku 8.4.
Za detl doru¢enia Pisomnosti sa poklada:
a) aj den, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie doru¢ovand Pisomnost’
prevziat’ (a to bez ohl'adu na zvoleny sposob doru¢ovania podla ¢lanku 8.1.), alebo
b) ak je Pisomnost’ dorucovand zmluvnej strane prostrednictvom posty ako obsah
postovej zésielky, aj den, v ktory

ba) marne uplynie uloZzna doba uréend po$tou pre vyzdvihnutie si tejto

postovej zasielky, alebo
bb)je na tejto poStovej zasielke preukazatelne pracovnikom posty
vyznacend poznamka, Ze ,,adresat sa odstahoval®, ,,adresat je neznamy*
alebo ind pozndmka podobného vyznamu, ak sa stdasne takato
poznamka zaklada na pravde.

Pre potreby doruCovania prostrednictvom posty sa pouZiju adresy zmluvnych stran
uvedené v zahlavi tejto zmluvy, ibaze odosielajiicej zmluvnej strane adresat pisomnosti
pisomne ozndmil int adresu uréenti na doruéovanie Pisomnosti. V pripade akejkol'vek
zmeny adresy urCenej na doru¢ovanie Pisomnosti sa prislu§na zmluvna strana zavizuje
o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat’ druhti zmluvnu stranu; v takomto
pripade je pre doru¢ovanie rozhodujuca nova adresa riadne ozndmend zmluvnej strane
pred odosielanim Pisomnosti.
Ak sa Pisomnost’ doruCuje inak ako postou, je moZné ju doruovat’ aj na inom mieste
ako na adrese urcenej podla ¢lanku 8.3., ak sa na tomto mieste v ¢ase dorudenia zdrzuju
osoby opravnené prijimat’ v mene strany pisomnosti a ak st tieto osoby zaroven ochotné
Pisomnost’ prijat’. V pripade podla tohto bodu sa deti odoprenia prijatia doru¢ovanej
Pisomnosti nepoklada za deri jej doruéenia.

CL9
Osobitné dojednania

V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy si alebo sa z akéhokol'vek dovodu
stand neplatné, net¢inné alebo nevynutitelné , nema4 to a ani to nebude mat’ za nasledok
neplatnost, neucinnost” alebo nevynititelnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy. Zmluvné
strany su povinné v dobrej viere rokovat, aby bolo neplatné, neudinné alebo
nevynutitelné ustanovenie pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah
bude zhodny alebo ¢o najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pri¢om ugel
a zmysel tejto zmluvy musi byt zachovany. Do doby, kym takato dohoda nebude
uzavretd, rovnako vSak aj pre pripad, Ze k nej nedbjde vdbec, sa na nahradenie
neplatn€ho, netcinného alebo nevynutitelného ustanovenia pouziju iné ustanovenia
tejto zmluvy a ak také nie su, potom prislusné ustanovenia slovenskych pravnych

predpisov a to také ustanovenia, ktoré zodpovedajl kritériam podla predchadzajucej
vety.

CL 10
Zavereéné ustanovenie

Prava a povinnosti zmluvnych strén, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, sa riadia
zdkonom €. 116/1990 Zb. O najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni



10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

\

neskorsich predpisov a prisluSnymi ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika.

Tato zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch

zmluvnych stran a u¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

Podla zékona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene
a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorsich predpisov zmluva podlicha povinnému
zverejneniu. Ndjomcea berie na vedomie povinnost’ prenajimatel'a na zverejnenie tejto
zmluvy a svojim podpisom déva suhlas na jej zverejnenie v plnom rozsahu.

Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych ka?d4 zmluvna strana obdri 1
rovnopis.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vietky zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné
realizovat’ vylu¢ne formou pisomného dodatku k zmluve, podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ustanoveniam zmluvy porozumeli, tito vyjadruje ich
slobodnti a vaZznu vélu, Ze zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, Ze zmluvu st oprdvnené uzavrief a to aj podla svojich vnutornych
predpisov a na znak stthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuji.

NeoddeliteI'nou sucast'ou tejto Zmluvy su jej prilohy.

Zoznam priloh:

Priloha €.: 1. Zapis o odovzdani a prevzati nebytového priestoru

. 9 4220
V Sobranciach diia 25.11.2013 v Sopwddoy Q) 4z-2e(Z

Za prenajimatela: Za nijomcu :
Ing.Stefan Stasko Ing. Milena Lasandova
primator mesta konatel’ spolo¢nosti




