Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta podl’a zdkona ¢.116/1990 Zb.

ClL 1.
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel’:

Obchodné meno : Mesto Sobrance

Sidlo: Stefanikova 23, 073 01 Sobrance
ICO: 325791

DIC : 2020752404

IC DPH: nie je platitel DPH

Zastupené: Ing. Stefan Stagko, primator mesta
Bankové spojenie: VUB, a.s., Bratislava

Cislo uétu: 32826 552/0200

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
1.2. Ndjomca:
Obchodné meno : ILaS MARKET s.r.0.
Sidlo: Prof. Hlavaca 1885/9, 071 01 Michalovce
ICO: 43 867 651
DIC 2022501195
IC DPH: SK2022501195
Zastupena: Ing. Mati§ Sandor, konatel’ spolo¢nosti
Bankové spojenie: Tatra banka a.s.
Cislo aétu: 2928860381/1100

Zapisana v Obchodnom registri OS Kosice I, oddiel Sro, viozka ¢. 20831/V

( d’alej len ,ndjomea ,,)

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle zdkona ¢.116/1990 Zb. O ndjme a podnéjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov zmluvu o najme nebytovych priestorov
(d’alej len ,,zmluva®)

Cl. 2.
Predmet a ucel najmu
2.1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi za niz§ie uvedenych podmienok nebytové priestory vo
vymere 36,04 m2, ktoré sa nachddzaju na 1.nadzemnom podlaZi v bytovom dome na ul. TyrSovej,
stpisné ¢islo 287 v Sobranciach.
Néjomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory vyuzivat' ako rozsirenie maloobchodnej
predajne potravin.

CL3.
Doba najmu
N4jom nebytovych priestorov uvedenych v C1.2 tejto zmluvy sa dojednéava od 15.12.2014 na

dobu neurditt.



Cl4.
Cena najmu a spésob thrady

4.1.Vyska ndjomného za prenajaté nebytové priestory je stanovena dohodou zmluvnych strdn na
815,- € ro¢ne , (slovom: osemstopétnast’ Eur)

4.2.Rotné ndjomné je splatné v Styroch splatkach po 203,75 €, (slovom: dvestotri Eur
sedemdesiatpat’ centov) pri¢om kaZda zo splatok je splatnd  15-teho dila prvého mesiaca
prislusného kalendarneho Stvrtroka.

Né4jomné sa poukazuje na Glet prenajimatela a povazuje sa za uhradené diiom pripisania na
ucet prenajimatel’a.

4.3.Ak sa ndjomea dostane s platbou najomného alebo s thradou faktury za sluzby poskytované v
stvislosti s ngjmom do omeskania, je prenajimatel opravneny vyG¢tovat mu poplatok z
omeskania vo vyske 0,02% za kazdy deti omeSkania.

C15
Poskytovanie sluZzieb a iihrada nikladov spojenych s najmom

5.1.V prenajatych priestoroch dodavku tepla a dodavku vody a jej odvedenie do verejne]
kanalizécie zabezpeduje Mestsky bytovy podnik Sobrance, s.r.o., Kpt. Nalepku ¢.1 Sobrance.
Ngjomea podmienky dodavky tepla a vody dohodne s Mestskym bytovym podnikom Sobrance,
s.r.0., Kpt. Nélepku ¢.1 Sobrance.

5.2. Dodavku elektrickej energie do prenajatych priestorov zabezpecuje prenajimatel’. Spotreba
elektriny je merana elektromerom. Prenajimatel’ po skondeni vyuctovacieho obdobia a obdrZani
vyadtovacej faktury od dodavatela elektrickej energie najomcovi naklady na spotrebovanu
elektricku energiu vyfakturuje.

53. Néajomca je povinny vlastnit alebo uzivat zbernt nadobu na tuhy komundlny odpad,
zodpovedajiicu systému zberu komunélneho odpadu a zapojit' sa do systému zberu komunéalneho
odpadu v meste Sobrance. Je povinny dodrziavat' ustanovenia VSeobecne zdvézného nariadenia
Mesta Sobrance o miestnych daniach a o miestnom poplatku za komunédlne odpady a drobné
stavebné odpady.

CL6
Podnajom
Néjomca je opravneny prenechat nebytové priestory alebo ich Cast’ do podndjmu len s
predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela.

CL7
Prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1.Prenajimatel’ odovzda predmet n4gjmu ndjomcovi najneskor v defl vzniku ngjmu. Néjomca
vyhlasuje, Z¢ so stavom nebytového priestoru sa oboznamil a Ze nebytovy priestor od
prenajimatela v tomto stave preberd .

7.2 Prenajimatel’ je povinny zabezpegit' ndgjomcovi plny a nerufeny vykon prav spojenych s najmom
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nebytovych priestorov.

7.3 N4jomcea je opravneny uZivat' predmet ndjmu v rozsahu a spdsobom dohodnutym v zmluve a
udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe a u¢elu najmu.

7.4.Zmluvné strany sa dohodli, Ze drobné opravy spojené s obvyklym uzivanim predmetu najmu
vykona najomca na svoje ndklady (jednd sa o opravy uvedené v § 5 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995
Z.z. a Prilohy €&.1 k tomuto nariadeniu ). Ndjomca sa zavizuje vykonavat’ pripadné stavebné Gpravy
na svoje ndklady a iba po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela. Stavebné upravy
majice povahu technického zhodnotenia prenajatého majetku bude odpisovat’ ndjomca. Ndjomca
nebude od prenajimatela pozadovat Uhradu nakladov, ktoré vynalozil na stavebné upravy
prenajatych priestorov.

7.5.N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznidmit’ prenajimatel’'ovi potrebu oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vSetko pre uskutoénenie
oprav, ktoré je povinny vykonat' v ¢o najkratSom Case podl'a povahy a rozsahu oprav a zodpoveda
za Skody, ktoré najomcovi vznikli v suvislosti s nevykonanim alebo bezddvodnym odkladom
vykonania tychto oprav. Ak nijomca nemdze uzivat prenajaté nebytové priestory z dovodov, za
ktoré zodpovedd prenajimatel, o ktorych prenajimatela bez zbytoéného odkladu pisomne
informuje, je prenajimatel’ povinny vratit' najomcovi pomernd ¢ast’ ndjomného za obdobie, pocas
ktorého néajomca nebytové priestory neuZival a to v lehote 7 dni odo diia dorucenia pisomnej
vyzvy nagjomcu prenajimatel’ovi na vratenie pomernej ¢asti ndjomného.

7.6. V pripade vzniku havérie resp.tejto hrozby je najomca povinny umoZznit prenajimatelovi
vstup do prenajatych priestorov.

7.7. Za ftlelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok ndjomeca na poziadanie
prenajimatela umoZni urenym zamestnancom alebo opravnenym osobdm prenajimatela
vstup do prenajatych nebytovych priestorov.

7.8. Néajomca sa zavdzuje vykonat' vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru v
prenajatych priestoroch a zabezpecit’ Glohy vyplyvajtce zo zakona ¢. 314/2001 Z. z.o ochrane
pred poziarmi v platnom zneni, dodrziavat’ predpisy BOZP a predchddzat’ $koddm na majetku
prenajimatel’a.

7.9. Néajomca sa zavizuje udrziavat’ predmet ndjmu v stlade so v8eobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

7.10.Za $kodu spdsobenu na prenajatych nebytovych priestoroch a na zariadeniach v nich
umiestnenych zodpoveda v plnom rozsahu ndjomca.

CL8
Skoncenie najmu

8.1. N4jom koné¢i dohodou zmluvnych stran alebo pisomnym vypovedanim tejto zmluvy
ktoroukol'vek zo zmluvnych stran a to aj bez udania dévodu.

8.2. Vypovednd lehota je 3 (tri) mesiace a zalina plynit od prvého dia mesiaca
nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej strane.

8.3. Po skongeni n&jmu podla tejto zmluvy je ndjomca povinny vSetky prenajaté priestory
vypratat’ a odovzdat’ prenajimatelovi v stave, zodpovedajicom stavebnym Upravam,
ktoré vykonal so sthlasom prenajimatela s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to
najneskorSie v dei skonCenia ndjmu. Ak tak ndjomca v ureny defl neurobi, je
prenajimatel’ opravneny dat’ na naklady a nebezpecie ndjomcu prenajaté priestory
vypratat’. Ndjomca je povinny prenajimatelovi naklady na vypratanie priestorov uhradit’
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8.4.

9.1

9.2.

8.3,

9.4.

do 10 dni od obdrZania faktiry, ktorou prenajimatel ndklady na vypratanie priestorov

najomcovi vyfakturoval.

V pripade skonfenia ngjmu podla tejto zmluvy sa prenajimatel zavézuje vratit’

“najomcovi nespotrebované ndgjomné uZ zaplatené nijomcom prenajimatelovi, a to do 14

dni odo dia skoncenia najmu.

CL9
Dorucovanie

Doruéenim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s flou
medzi zmluvnymi stranami (d’alej len ,,Pisomnost™) sa rozumie dorucenie Pisomnosti
doporugene postou s dorudenkou preukazujicou dorudenie na adresu urCenu podla
¢lanku 9.3., dorudenie kuriérom alebo osobné dorucenie prisluSnou zmluvnou stranou.
Dorutovanie sa uskuto¢iiuje vyhradne na adresu uréent podla clanku 9.3., okrem
pripadu uvedeného v ¢lanku 9.4.

Za defi dorucenia Pisomnosti sa poklada:
a) aj def, v ktory zmluvnd strana, ktord je adresatom, odoprie dorucovanu Pisomnost
prevziat (a to bez ohl'adu na zvoleny sposob doruovania podl'a ¢lanku 9.1.), alebo
b) ak je Pisomnost’ dorudovani zmluvnej strane prostrednictvom posty ako obsah
postovej zasielky, aj deni, v ktory
ba) marne uplynie Gloznd doba urdend postou pre vyzdvihnutie si tejto poStove;
zasielky, alebo
bb)je na tejto poStovej zasielke preukdzatelne pracovnikom posty
vyznalena poznamka, Ze ,,adresét sa odstahoval®, ,,adresat je neznamy*
alebo ind poznidmka podobného vyznamu, ak sa sucasne takito poznamka
zaklada na pravde.

Pre potreby dorudovania prostrednictvom podty sa pouZiju adresy zmluvnych stran
uvedené v zahlavi tejto zmluvy, ibaZe odosielajucej zmluvnej strane adresat pisomnosti
pisomne oznAmil ind adresu uréent na doru€ovanie Pisomnosti. V pripade akejkol'vek
zmeny adresy uréenej na doru¢ovanie Pisomnosti sa prislu$nd zmluvna strana zavézuje
o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat’ druhti zmluvnu stranu; v takomto
pripade je pre dorudovanie rozhodujuca nova adresa riadne ozndmena zmluvnej strane
pred odosielanim Pisomnosti.

Ak sa Pisomnost’ doruduje inak ako postou, je moZné ju dorudovat’ aj na inom mieste
ako na adrese uréenej podla &lanku 9.3., ak sa na tomto mieste v ¢ase dorucenia zdrzuju
osoby opravnené prijimat’ v mene strany pisomnosti a ak su tieto osoby zéaroveti ochotné
Pisomnost’ prijat. V pripade podla tohto bodu sa defi odoprenia prijatia doruc¢ovanej
Pisomnosti nepoklada za der jej dorucenia.

CL 10
Osobitné dojednania

V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy su alebo sa z akéhokolvek dovodu
stand neplatné, neti¢inné alebo nevynutitelné , nema to a ani to nebude mat’ za nasledok
neplatnost’, netiéinnost’ alebo nevynutitelnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy. Zmluvné
strany st povinné v dobrej viere rokovat’, aby bolo neplatné, neti¢inné alebo
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nevynutitelné ustanovenie pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah

bude zhodny alebo &o najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pri¢om tcel
a zmysel tejto zmluvy musi byt zachovany. Do doby, kym takito dohoda nebude
uzavretd, rovnako vSak aj pre pripad, Ze k nej neddjde vobec, sa na nahradenie
neplatného, neudinného alebo nevynutitelného ustanovenia pouZiju iné ustanovenia
tejto zmluvy a ak také nie su, potom prisluiné ustanovenia slovenskych pravnych
predpisov a to také ustanovenia, ktoré zodpovedaju kritéridm podl'a predchadzajice;j
vety.

ClL 11

Zaveretné ustanovenie

11.1. Prava a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, sa riadia
zdkonom &. 116/1990 Zb. O najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a prislu§nymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

11.2. Zmluva nadobtda platnost dilom jej podpisania opravnenymi zdstupcami oboch
zmluvnych stran a u¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Podl'a zdkona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov podlieha povinnému
zverejneniu.

Najomca berie na vedomie povinnost' prenajimatela zverejnit’ tito zmluvu  a svojim
podpisom dava stihlas na jej zverejnenie v plnom rozsahu.

11.3. Téato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
jeden rovnopis.

11.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné
realizovat vyluéne formou pisomného dodatku k zmluve, podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

11.5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tto zmluvu precitali, jej ustanoveniam porozumeli o
do rozsahu i obsahu, tato vyjadruje ich slobodnu a vaZnu vol'u, Ze zmluvu neuzavreli v
tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a Ze zmluvu st opravnené uzavriet’ a to aj
podla svojich vnttornych predpisov a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

V Sobranciach dia 44- 17 Zo/l, V Michalovciach, dita 09.12.2014
Za prenajimatela: | Najomca: h

Ing. Stefan Stasko Ing. Mata$ Sandor

primator mesta konatel’ spolo¢nosti




