Zmluva o najme nebytovych priestorov

ClL 1.
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel’:

Obchodné meno : Mesto Sobrance

Sidlo: Stefanikova 23, 073 01 Sobrance
1CO: 325791

DIC : 2020752404

IC DPH: nie je platitel DPH

Zastlipené: Ing. Stefan Stasko, primator mesta
Bankové spojenie: VUB, a.s., Bratislava

Cislo GStu: IBAN: SK56 0200 0000 3282 6552

(d’alej len ,,prenajimatel’*)

1.2.Ndjomeca:
Obchodné meno : Maria Adamcova

Sidlo : 07301 Tibava 10

ICO : 47 989 467

DIC : bude zndme po 01.01.2015

IC DPH: nie je platitel DPH
Zastupené: Maria Adamcova ; Zivnostnik
Bankové spojenie: nedisponuje zatial’ u¢tom
Cislo G&tu: nema &.1.

( dalej len ,najomea ,,)

po vzajomnej dohode uzatvaraji v zmysle zdkona ¢.116/1990 Zb. O najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov tuto zmluvu o najme nebytovych
priestorov (d’alej len ,,zmluva“)

QL. 2.
Predmet a ucel ndjmu
2.1. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi za niZSie uvedenych podmienok nebytové priestory o
celkovej vymere 34,00 m2, ktoré sa nachadzaji na 1.nadzemnom podlazi v budove Domu sluzieb

na ul. Michalovskej ¢.2 v Sobranciach.
Né4jomca sa zavizuje prenajaté nebytove priestory vyuzivat' ako holi¢stvo a kadernictvo.

C13.
Doba najmu
Néjom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa dojednava od 01.01.2015 na dobu

neurditu.




Cl4.
Cena najmu a spoésob tuhrady

4.1.Vyska najomného za prenajaté nebytové priestory je stanovena dohodou zmluvnych stran na
1311,59 € ro¢ne , (slovom: tisic tristojedendst’ a pat'desiatdevat’ centov )

4.2. Ro¢né najomné je splatné v Styroch splatkach po: 327,90 €, (slovom: tristodvadsat’sedem
a devatdesiat centov ) priCom kazda zo splatok je splatnd 15-teho dita prvého mesiaca
prislusného kalendarneho $tvrtroka.

Néajomné sa poukazuje na et prenajimatel’a a povazuje sa za uhradené diiom pripisania
platby na tcet prenajimatela.

4.3.Ak sa najomca dostane s platbou ngjomného alebo s tthradou faktury za sluzby poskytované v
stvislosti s n4jmom do omeskania, je prenajimatel’ opravneny mu vyacétovat’ poplatok z
omeskania vo vySke 0,02% za kazdy den omeSkania.

CL5
Poskytovanie sluZieb a ihrada ndkladov spojenych s ndjmom

Prenajimatel’ zabezpe¢i v prenajatych priestoroch dodavku tepla a dodavku vody a jej
odvedenie do verejnej kanalizacie za tychto podmienok:

5.1.

Mnozstvo dodaného tepla bude merané pomerovymi meraCmi tepla umiestnenymi na
radiatoroch.

Najomca sa zavizuje odparovacie pomerové rozdel'ovace chranit’ pred poSkodenim a umoznit’
opravnenym zamestnancom prenajimatela a zamestnancom REGENY ES, s.r.0. Strazske pristup k
nim za ucelom zistenia spotreby tepla.

V pripade poskodenia pomerového meraéa bude najomcovi vyuctovana spotreba tepla v zmysle
platnych predpisov a ndjomca je povinny uhradit’ naklady spojené s instalaciou nového meraca.

5.2. Spotreba vody je merand podruznymi vodomermi €.5660653 a ¢.AA018275 (vodomer
umiestneny vo WC).

Néklady na spotrebovant vodu namerant podruznymi vodomermi prenajimatel’ vyfakturuje
najomcovi v cenach, v ktorych bola dodavka vody G¢tovana zo strany VVS,a.s. KoSice.

Néjomea sa zavézuje uhradit’ Cast’ ndkladov na zraZkovu vodu, ktoré prenajimatefovi
fakturovala spolo¢nost’, zaoberajica sa dodavkou a odvadzanim vod. Prenajimatel’ vypoéita vysku
nakladov na zraZkovil vodu ako sucin percenta a celkovej vyfakturovanej sumy za zraZkovi vodu v
budove na ul. Michalovskej ¢.2 v Sobranciach , priCom percento sa zisti ako podiel najomcom
prenajatej plochy ku celkovej ploche budovy vynasobenej 100.

§3.
Dodavku elektrickej energie si ndjomca zabezpe¢i uzatvorenim zmluvu priamo s dodavatel'om

elektrickej energie.

5.4. Najomca je povinny vlastnit’ alebo uzivat’ zbernti nadobu na tuhy komunalny odpad,
zodpovedajicu systému zberu komunalneho odpadu a zapojit’ sa do systému zberu komunalneho
odpadu v meste Sobrance. Je povinny dodrZiavat’ ustanovenia VSeobecne zaviazného nariadenia
Mesta Sobrance o miestnom poplatku za komundlne odpady a drobné stavebné odpady na izemi
mesta Sobrance.
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5.5. Prenajimatel’ sa zavizuje vyGctovat’ pripadny nedoplatok na sluzbach spojenych s ndjmom
najomcovi faktirou a njomca sa zavazuje vyuctovany nedoplatok za sluzby, poskytnute v
stvislosti s prenajmom uhradit’ na uéet prenajimatel’a do 14 dni od obdrZania faktury.
Prenajimatel’ sa zavizuje vratit’ na G¢et najomcu pripadny preplatok do 14 dni po vykonani
celkového vyuctovania, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

5.6.Za poskytnuté sluzby spojené s najmom sa ndjomca zaviazuje uhradzat’ prenajimatel’'ovi
Stvrtroéné zalohy do 15-teho dita prvého mesiaca prislu§ného kalendarneho Stvrtroka vo vyske
125.-EUR (slovom :stodvadsat’pat’ EUR) v tomto ¢leneni:
- vykurovanie 100,- EUR
- vodné a stocné 25,- EUR

V pripade zvySenia cien sluzieb mo6Ze byt’ zalohova platba zvy$end o % zvySenia cien, ak sa
prenajimatel’ a ndjomca nedohodntl inak. Prenajimatel je povinny preukéazat’ % zvySenia cien
najneskor 10 pracovnych dni pred splatnost'ou najblizsej Stvrtroénej zalohy, inak sa na zvy3enie
cien neprihliadne.

CL6
Podnijom
Najomca je opravneny prenechat’ nebytove priestory alebo ich Casti do podnajmu len s
prechadzajiicim pisomnym stthlasom prenajimatela.

CL7
Prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1.Prenajimatel’ odovzda predmet ngjmu najomcovi 2.1.2015 . Najomca vyhlasuje, Ze so stavom
nebytového priestoru sa oboznamil a Ze nebytovy priestor od prenajimatel'a v tomto stave prebera.
7.2 Prenajimatel’ je povinny zabezpeCit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom
nebytovych priestorov.

7.3 Najomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu v rozsahu a spésobom dohodnutym v zmluve a
udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe a u¢elu najmu.

7.4.Zmluvné strany sa dohodli, Ze drobné opravy spojené s obvyklym uzivanim predmetu najmu
vykona najomca na svoje naklady (jedna sa o opravy uvedené v § 5 a v prilohe ¢.1 k NV SR ¢.
87/1995 Z.z.). Najomca sa zavazuje vykonavat’ pripadné stavebné upravy na svoje naklady len po
predchadzajucom pisomnom stihlase prenajimatel’a. Stavebné tpravy majtce povahu technického
zhodnotenia prenajatého majetku bude odpisovat’ najomca. Ndjomca nebude od prenajimatel’a
poZadovat’ tihradu nakladov, ktoré vynalozil na stavebné fipravy prenajatych priestorov.
7.5.N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré¢ ma
vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie mu tychto oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Prenajimatel je povinny vykonat’ v§etko pre uskuto¢nenie
oprav, ktoré je povinny vykonat’ v o najkratSom Case podla povahy a rozsahu oprav a zodpoveda
za Skody, ktoré najomcovi vznikli v stvislosti s nevykonanim alebo bezd6vodnym odkladom
vykonania tychto oprav. Ak ndjomca nemoze uzivat’ prenajaté nebytové priestory z dovodov, za
ktoré zodpoveda prenajimatel, je prenajimatel’ povinny vratit’ ndjomcovi pomernt ¢ast’ ndgjomného
za obdobie, pocas ktorého nemohol najomca uzivat nebytoveé priestory na dohodnuty ucel, ato v
lehote 7 dni odo diia doruéenia pisomnej vyzvy najomcu prenajimatel’ovi na vratenie pomernej asti
najomného.

7.6. V pripade vzniku havarie resp.tejto hrozby je najomca povinny umoznit' prenajimatelovi

vstup do prenajatych priestorov.
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7.7. Za 1uelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok najomca na poziadanie

prenajimatela umoZni uréenym zamestnancom alebo opravnenym osobam prenajimatela
vstup do prenajatych nebytovych priestorov.

7.8. Najomca sa zavidzuje vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru v
prenajatych priestoroch a zabezpeéit’ tlohy vyplyvajlice zo zakona €. 314/2001 Z. z.0 ochrane
pred poziarmi v platnom zneni, dodrziavat’ predpisy BOZP a predchadzat’ $koddm na majetku
prenajimatel’a.

7.9.

Néjomca sa zavazuje udrziavat’ predmet najmu v stlade so vieobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

7.10.

Za Skodu spdsobent na prenajatych nebytovych priestoroch a na zariadeniach v nich
umiestnenych zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

CL8
Skoncenie ndjmu

8.1. Najom kon&i dohodou zmluvnych stran alebo pisomnym vypovedanim tejto zmluvy
ktoroukolvek zo zmluvnych stran a to aj bez udania dévodu.

8.2. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zacina plynit od prvého dila nasledujiiceho
mesiaca po doruceni vypovede druhej strane.

8.3. Po skon€eni najmu podla tejto zmluvy je najomca povinny vSetky prenajaté priestory
vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel'ovi v stave, zodpovedajucom stavebnym upravam,
ktoré vykonal so stihlasom prenajimatel’a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to
najneskorSie v defi skonfenia ndjmu. Ak tak najomca v urCeny defi neurobi, je
prenajimatel’ opravneny dat’” na naklady a nebezpeCie nijomcu prenajaté priestory
vypratat’. Ndjomca je povinny prenajimatelovi naklady na vypratanie priestorov uhradit’
do 10 dni od obdrzania faktiry, ktorou prenajimatel’ naklady na vypratanie priestorov
najomcovi vyfakturoval.

8.4. V pripade skonfenia najmu podla tejto zmluvy sa prenajimatel’ zavézuje vratit’
najomcovi nespotrebované najomné uz zaplatené nagjomcom prenajimatel’ovi, a to do 14
dni odo dita skoncenia ngjmu.

CL9
Dorudovanie

N 3 Doruéenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s fiou
medzi zmluvnymi stranami (d’alej len ,,Pisomnost™) sa rozumie doru¢enie Pisomnosti
doporudene postou s doruCenkou preukazujucou doruCenie na adresu uréenu podla
¢lanku 9.3., dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislu$nou zmluvnou stranou.
Dorudovanie sa uskutoéfiuje vyhradne na adresu uréent podla ¢lanku 9.3., okrem
pripadu uvedeného v €lanku 9.4.

92. Za den dorucenia Pisomnosti sa poklada:
a) aj defi, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovant Pisomnost’
prevziat’ (a to bez ohl'adu na zvoleny spdsob doruovania podla ¢lanku 9.1.), alebo
il




93

94.

i1.%,

1.2,

b) ak je Pisomnost dorufovana zmluvnej strane prostrednictvom poSty ako obsah
postovej zasielky, aj dei, v ktory
ba) mame uplynie Ulozna doba urCend poStou pre
vyzdvihnutie si tejto poStove] zasielky, alebo
bb)je na tejto poStovej =zasielke preukazatelne pracovnikom posty
vyznadenda poznamka, Ze ,,adresat sa odstahoval®“, ,,adresat je neznamy*
alebo ind poznamka podobného vyznamu, ak sa sucasne takato
poznamka zaklad4 na pravde.

Pre potreby dorudovania prostrednictvom posty sa pouZiji adresy zmluvnych stran
uvedené v zahlavi tejto zmluvy, ibaze odosielajucej zmluvnej strane adresat pisomnosti
pisomne oznamil ini adresu urdentl na doru€ovanie Pisomnosti. V pripade akejkolvek
zmeny adresy uréenej na doruGovanie Pisomnosti sa prislu$nd zmluvna strana zavizuje
o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat druhti zmluvnu stranu; v takomto
pripade je pre dorutovanie rozhodujuca nova adresa riadne ozndmend zmluvnej strane
pred odosielanim Pisomnosti.

Ak sa Pisomnost’ doru¢uje inak ako postou, je mozné ju doru€ovat’ aj na inom mieste
ako na adrese uréenej podl'a ¢lanku 9.3., ak sa na tomto mieste v ¢ase doruCenia zdrzuj
osoby opravnené prijimat’ v mene strany pisomnosti a ak st tieto osoby zarovei ochotné
Pisomnost’ prijat’. V pripade podla tohto bodu sa defi odoprenia prijatia doruCovanej
Pisomnosti nepoklada za den jej dorucenia.

C1.10
Osobitné dojednania

V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy su alebo sa z akéhokolvek dévodu
stantl neplatné, net¢inné alebo nevynutitelné , nema to a ani to nebude mat’ za nasledok
neplatnost’, neti¢innost’ alebo nevynutitelnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy. Zmluvné
strany su povinné v dobrej viere rokovat, aby bolo neplatné, netcinné alebo
nevynutiteI'né ustanovenie pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah
bude zhodny alebo &o najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pri€om ucel
a zmysel tejto zmluvy musi byt zachovany. Do doby, kym takdto dohoda nebude
uzavreta, rovnako vSak aj pre pripad, e k nej neddjde vdbec, sa na nahradenie
neplatného, neudinného alebo nevynutitelného ustanovenia pouZiju iné ustanovenia
tejto zmluvy a ak také nie su, potom prislu§né ustanovenia slovenskych pravnych
predpisov a to také ustanovenia, ktoré zodpovedaju kritéridm podl'a predchadzajice;
vety.
ClL 11
Zaverefné ustanovenie

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, sa riadia
zékonom ¢&. 116/1990 Zb. O najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a prislu§nymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

Zmluva nadobda platnost ditom jej podpisania opravnenymi zéstupcami oboch
zmluvnych stran a G¢innost’ dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

Podrla zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam

a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov podlicha
povinnému zverejneniu.

N4jomeca berie na vedomie povinnost’ prenajimatela zverejnit’ tuto zmluvu a svojim
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podpisom dava sthlas na jej zverejnenie v plnom rozsahu.

11.3. Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvné strana obdrzi
jeden rovnopis.

11.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky zmeny a doplnenia tejto zmluvy je moZné
realizovat’ vyluéne formou pisomného dodatku k zmluve, podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

11.5. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si tito zmluvu precitali, jej ustanoveniam porozumeli ¢o
do rozsahu i obsahu, tato vyjadruje ich slobodnu a vaznu v6l'n, Ze zmluvu neuzavreli v
tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a Ze zmluvu s oprdvnené uzavriet a to aj
podl'a svojich vnatornych predpisov a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnorucéne
podpisujiL.

V Sobranciach dfia: 15.12.2014 V Tibave dna:15.12.2014

Za prenajimatel’a: Néajomca:
Ing. Stefan Stasko Maria Adamcova
primator mesta /%/‘,) ——




