Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta podl’a zakona ¢.116/1990 Zb.

CL 1.
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel’:

Obchodné meno : Mesto Sobrance

Sidlo: Stefanikova 23, 073 01 Sobrance

ICO: 325791

DIC : 2020752404

IC DPH: nie je platitel DPH

Zastipené: Ing. Pavol DZurina, primator mesta
Bankové spojenie: VUB, a.s., Bratislava

Cislo Gtu: IBAN: SK56 0200 0000 0000 3282 6532

BIC: SUBASKBX
(dalej iba ,prenajimatel™)

a

1.2.Ndjomca:
Obchodné meno /Meno a priezvisko : MHE) Fé’{/f'{(‘/ S Egd
Sidlo: / Bydlisko: v’ W(f URLBS WA =
ICO: / Datum narodenia: 4 Wé"f" G Qé"/)

DIC :

Zastapené:

Bankové spojenie:

Cislo 0¢tu v tvare IBAN:

ST TR RATOUAT

( dalej iba ,,ndjomea ,,)

po vzajomnej dohode uzatvaraji v zmysle zdkona &.116/1990 Zb. O ndjme a podndjme

nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
(dalej len ,,zmluva®)

CL2.
Predmet a icel najmu
2.1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi za niZ§ie uvedenych podmienok nebytové priestory v
celkovej vymere 22,00 m2, ktoré sa nachddzajt na 1.nadzemnom podlaZi v budove Domu sluZieb
na ul. Michalovskej ¢.2 v Sobranciach.

Néjomca sa zaviizuje prenajaté nebytové priestory vyuzivar ako &FAALL DL EERELPL) POISTY M/” 7L

C13.
Doba niajmu

Néajom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa dojednava od 15.12.2016 na dobu
neurcitl.



Cl4.
Cena ndjmu a spésob uhrady
4.1.Vyska ndgjomného za prenajaté nebytové priestory je stanovena dohodgu zmluvnych strén na
420 BER rotne » (slovom: T (L INEATOTR T O AT ‘\‘“Ké

4.2. Ndjomea sa zaviézuje najomné uhradzat’ do 15-teho diia prvého mesiaca prislugného
kalendarneho §tvrtroka. ~ 10
Stvrtrotné najomné je stanovené vo vyske Vi ro&ného najomného LJ- 190 EUR

(slovom: T":\’\QY'QSDU*“’J\‘"‘\JVEUR) PATOR AT e Nt d T

Ndjomné sa poukazuje na uget prenajimatela a povazuje sa za ulradené diom pripisania na
acet prenajimatela.

4.3.Ak sa ndjomca dostane s platbou najomného alebo s thradou faktiry za sluzby poskytované v
stvislosti s najmom do omeskania, je prenajimatel’ opravneny vyuétovat’ mu trok z
omeskania vo vyske 0,02% dlznej sumy za kazdy dert omeSkania,

CL5
Poskytovanie sluZieb a ihrada nakladov spojenych s niajmom

Prenajimatel’ zabezpesi v prenajatych priestoroch dodavku tepla, elektrickej encrgie a
dodévku vody a jej odvedenie do verejnej kanalizicie za tychto podmienok:

5.1

MnozZstvo dodaného tepla bude merané pomerovymi meraémi tepla umiestnenymi na
radidtoroch.

Néjomca sa zavidzuje odparovacie pomerové rozdelovae chranit’ pred poskodenim a umoznit
opravnenym zamestnancom prenajimatela a zamestnancom REGENY ES, s.r.o. Strazske pristup k
nim za G&elom zistenia spotreby tepla.

V pripade poskodenia pomerového meraca bude najomcovi vytctovana spotreba tepla v zmysle
platnych predpisov a najomea je povinny uhradit’ ndklady spojené s instaliciou nového merada.

5.2,

Spotreba vody v prenajatych priestoroch je merand podruZnym vodomerom ¢€.94000229 ,
naintalovanom na vodovodnom potrubi pred umyvadlom,
Néjomea sa podiela tiez na nakladoch na spotrebovant vody v mnozstve 1/6 zo skutoénej spotreby,
zistenej podruznymi vodomermi v spolo¢ne uzivanom WC v priestoroch prenajatych spolo¢nostou

Fortuna SK, a.s. » merani podruznym vodomerom €.7341530-96 a ndkladoch na spotrebovanu
vodu z umyvadla , merany podruznym vodomerom &.7485191-97.

Néklady na spotrebovant vody , Zistenq horeuvedenymi podruznymi vodomermi, prenajimatel
vyfakturuje najomcovi v cendch, ktorymi bola dodavka vody prenajimatelovi Gi¢tovans
dodavatelom vody.

Néjomca sa zavdzuje uhradit’ &ast’ nakladov na zrazkovu vodu, ktoré prenajimatel’ovi
fakturovala spoloénost’, zaoberajica sa doddvkou a odvadzanim vod. Prenajimatel vypogita
naklady na zrazkova vodu vo vyske 1,90% z celkovej fakturovanej sumy za zrazkovi vodu, pri¢om
percento bolo uréené ako podiel najomcom prenajatej plochy (22 m2) ku celkovej ploche budovy
(1156 m2) nasobenej 100.

[39]



5.3. Doddvka elektrickej energie do prenajatych priestorov je meran4 elektromerom &.4905422.
Néjomca uhrad{ prenajimatelovi celkové naklady na elektrickt energiu spotrebovant v
prenajatych priestoroch a to v rovnakej vyske, v akej dodavatel elektrickej energie na tomto

odbernom mieste spotrebu elektrickej energie prenajimatelovi za uplynulé ziétovanie obdobie
vyfakturoval.

5.4. Najomea je povinny vlastnit alebo uZ{vat zbernu nadobu na tuhy komunalny odpad,
zodpovedajicu systému zberu komunalneho odpadu a zapojit’ sa do systému zberu komunalneho
odpadu v meste Sobrance. Je povinny dodr¥iavat’ ustanovenia VSeobecne zavizného nariadenia
Mesta Sobrance o nakladani s komundlnymi odpadmi, drobnymi stavebnymi odpadmi a
elektroodpadmi z domécnosti na uzemi mesta Sobrance.

3.5. Prenajimatel sa zavizuje vyactovat pripadny nedoplatok na sluzbach spojenych s najmom
riadne vystavenou a dorudenou faktirou.

Néjomcea sa zavizuje uhradit’ na udet prenajimatel’a vyuétovany nedoplatok za sluzby, poskytnuté v
suvislosti s prendgjmom, do 15 dni od obdr¥ania faktary.

Prenajimatel” sa zaviizuje vratit’ na téet najomeu pripadny preplatok do 15 dni po vykonani
celkového vyuttovania, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak. Platby sa povazujti za uhradené
diom ich pripisania na téet.

5.6.Za poskytnuté sluzby spojené s néjmom sa ngjomcea zaviizuje uhradzat prenajimatel’ovi
Stvrtroéné zélohy do 15-teho dita prvého mesiaca prislusného kalendérneho $tvrtroka vo vyske
130.-EUR (slovom :jednostotridsat’ EUR) v tomto &leneni:

- vykurovanie 100,- EUR
- vodné a stoéné 10,- EUR
- elektr.energia 20,- EUR

V pripade zvy3enia cien sluZieb moze byt zalohové platba zvygend o % zvyienia cien, ak sa
prenajimatel’ a ngjomea nedohodni inak. Prenajimatel’ je povinny preukazat’ % zvySenia cien
najneskédr 10 pracovnych dnf pred splatnostou najbliziej §tvrtroénej zalohy, inak sa na zvySenie
cien neprihliadne.

CL6
Podnajom
Néjomcea je opravneny prenechat nebytové priestory alebo ich ¢asti do podndjmu len
s prechadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela..

1.7

Prava a povinnosti zmluvnych strén

7.1.Prenajimatel odovzd4 predmet ndjmu ndjomcovi najneskdr v dei vzniku najmu a najomea
nebytovy priestor od prenajimatela preberie v stave, v akom sa k tomuto du nebytovy priestor
nachadza.

7.2.Prenajimatel’ je povinny zabezpetit’ ngjomeovi plny a neruseny vykon prav spojenych s nagjmom
nebytovych priestorov.

7.3.Ndjomca je oprévneny uzivat predmet najmu v rozsahu a spésobom dohodnutym v zmluve a
udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoved4 povahe a ti¢elu najmu.

7.4.Zmluvné strany sa dohodli, Ze drobné opravy spojené s obvyklym uZivanim predmetu najmu
vykona néjomca na svoje ndklady (jednd sa o opravy uvedené v § S, a v Prilohe &.1 Nariadenia
vlady SR €. 87/1995 7.2.). Néjomcea sa zaviizuje vykonavat pripadné stavebné Upravy na svoje
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néklady len po predchadzajiicom pisomnom sthlase prenajimatel’a. Stavebné upravy majtice
povahu technického zhodnotenia prenajatého majetku bude odpisovat najomca. Ndjomca nebude
od prenajimatela pozadovat’ (hradu ndkladov, ktoré vynaloZil na stavebné upravy prenajatych
priestorov.
7.5.Najomcea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel’ a umoZnit vykonanie mu tychto oprav, inak néjomea zodpoveda za Skodu,
ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Prenajimatel je povinny vykonat' véetko pre uskutoénenie
oprav, ktoré je povinny vykonat v &o najkratSom &ase podla povahy a rozsahu oprav a zodpoveda
za 8kody, ktoré najomcovi vznikli v savislosti s nevykonanim alebo bezddvodnym odkladom
vykonania tychto oprav. Ak ndjomca neméze uivaf’ prenajaté nebytové priestory z dovodov, za
ktoré zodpoveda prenajimater, je prenajimatel’ povinny vratit’ nijomcovi pomernu Cast’ ndjomného
za obdobie, pocas ktorého nemohol ngjomca uzivat' nebytové priestory na dohodnuty tgel, ato v
lehote 7 dni odo diia dorugenia pisomnej vyzvy najomcu prenajimatelovi na vratenie pomernej Casti
najomného.
7.6. 'V pripade vzniku havérie resp.tejto hrozby je ndjomea povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vstup
do prenajatych priestorov.
7.7. Zau€elom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok ndjomca na poziadanie prenajimatel’a
umozni uréenym zamestnancom prenajimatel’a alebo opravnenym osobam prenajimatel’a vstup
do prenajatych nebytovych priestorov.

7.8. Nijomca sa zavizuje vykonat' vietky potrebné alohy na tseku BOZP v zmysle zikona
124/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a na useku poZiarnej ochrany v zmysle zékona ¢.
314/2001 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a predchadzat’ $kodam na majetku prenajimatel’a.

7.9. Najomca sa zavizuje udrziavat’ predmet ndjmu v sulade so vieobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

7.10.Za $kodu spdsobent na prenajatych nebytovych priestoroch a na zariadeniach v nich
umiestnenych zodpoveda v plnom rozsahu ndjomca. Nédjomca sa taktie? zavizuje
prenajimatelovi nahradit’ $kodu vzniknutd na predmete najmu poskodenim nad rémec
obvyklého opotrebenia.

7.11. Poistenie veci v prenajatych nebytovych priestoroch si zabezped{ ndjomca sam na vlastné

naklady.
Cl.8
Skonéenie ndjmu
8.1. Néjom kon&i dohodou zmluvnych stran alebo pisomnym vypovedanim tejto zmluvy

ktoroukolI'vek zo zmluvnych stran a to aj bez udania dovodu.

8.2. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a 7a¢ina plynut od prvého diia mesiaca nasledujiccho
po dorugeni vypovede druhej strane.

8.3. Po skongeni ndjmu podra tejto zmluvy je ndjomea povinny vietky prenajaté priestory
vypratat' a odovzdat’ prenajimatelovi v stave, zodpovedajiicom stavebnym Upravam,
ktoré vykonal so sthlasom prenajimatel’a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to
najneskoriie v defi skondenia ndgjmu. Ak tak ndjomeca v ureny den neurobi, je
prenajimatel’ oprévneny dat’ na naklady a nebezpetie najomcu prenajaté priestory
vypratat. Ndjomcea je povinny prenajimatelovi néklady na vypratanie priestorov uhradit
do 10 dni od obdrzania faktury, ktorou prenajimatel néklady na vypratanie priestorov
ndgjomeovi vyfakturoval.

8.4. V pripade skong&enia ndgjmu podlatejto zmluvy sa prenajimatel zavéizuje vratit’ ndjomcovi
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9.1.

92

D3

9.4.

nespotrebované najomné uz zaplatené najomcom prenajimatel'ovi, a to do 14 dni odo
dila skoncenia ndjmu.

CL9
Dorudovanie

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s fiou
medzi zmluvnymi stranami (dalej len ,,Pisomnost™) sa rozumie doru¢enie Pisomnosti
doporucene postou s dorudenkou preukazujiicou dorudenie na adresu uréeng podla
Clanku 9.3., dorugenie kuriérom alebo osobné dorudenie prislu$nou zmluvnou stranou.

Doruéovanie sa uskuto¢tiuje vyhradne na adresu uréent podla ¢lanku 9.3., okrem pripadu
uvedeného v ¢lanku 9.4,

Za dent dorudenia Pisomnosti sa poklada:
a) aj defl, v ktory zmluvng strana, ktord je adresatom, odoprie doru¢ovanti Pisomnost’
prevziat’ (a to bez ohl'adu na zvoleny spdsob doru¢ovania podla ¢lanku 9.1.), alebo
b) ak je Pisomnost dorutovans zmluvnej strane prostrednictvom posty ako obsah
postovej zasielky, aj der, v ktory
ba) mérne uplynie tlozng doba uréend postou pre vyzdvihnutie si tejto
postovej zasielky, alebo
bb)je na tejto postovej  zasielke preukdzatelne pracovnikom posty
vyznacena poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval®, ,adresat je neznamy*
alebo ind poznamka podobného  vyznamu, ak sa stidasne takato
poznamka zakladé na pravde.

Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouZiju adresy zmluvnych stran
uvedené v zéhlavi tejto zmluvy, ibaze odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti
pisomne oznamil int adresu uréent na doruCovanie Pisomnosti. V pripade akejkol'vek
zmeny adresy uréenej na dorucovanie Pisomnosti sa prislund zmluvna strana zavizuje o
zmene adresy  bezodkladne pisomne informovat’ druht zmluvni stranu; v takomto
pripade je pre dorugovanie rozhodujtica nové adresa riadne oznamena zmluvnej strane
pred odosielanim Pisomnosti.

Ak sa Pisomnost’ dorucuje inak ako postou, je mozné ju dorudovat’ aj na inom mieste ako
na adrese uréenej podla ¢lanku 9.3 » ak sa na tomto mieste v dase dorudenia zdrZujt osoby
opravnené prijimat v mene Strany pisomnosti a ak sd tieto osoby zdroveri ochotné
Pisomnost’ prijat. V pripade podla tohto bodu sa det odoprenia prijatia dorucovanej
Pisomnosti nepoklad4 za def Jej dorugenia.

ClL 10
Osobitné dojednania

V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy sd alebo sa z akéhokol'vek dévodu stany
neplatné, netéinné alebo nevynutitelné , nema to a ani to nebude mat’ za ndsledok
neplatnost’, netéinnost alebo nevynutitelnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy. Zmluvné
strany s povinné v dobrej viere rokovar, aby bolo neplatné, netéinné alebo
nevynutitel'né ustanovenie pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah
bude zhodny alebo &o najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pricom tgel
a zmysel tejto zmluvy mus{ byt" zachovany. Do doby, kym takéto dohoda nebude
uzavreta, rovnako vak aj pre pripad, Ze k nej neddjde vébec, sa na nahradenjc neplatného,
neucinného alebo nevynititelného ustanovenia pouZijt iné ustanovenia tejto zmluvy a ak
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také nie sf, potom prislusné ustanovenia slovenskych pravnych predpisov a to také
ustanovenia, ktoré zodpovedaju kritériam podla predchadzajicej vety.

ClL 11
Ziverené ustanovenie

1. Prava a povinnosti zmluvnych strén, ktoré nie sg upravené v tejto zmluve, sa riadia
zakonom €. 116/1990 Zh. O najme a podnajme nebytovych priestorov v zneng neskorsich
predpisov a prisluSnymi ustanoveniamj Obéianskeho zakonnika.

11.2. Této zmluva nadobuda platnost’ diiom je; podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych strén a Géinnost dilom nasledujticim po dni jej zverejnenia,
Podra zékona & 211/2000 7.7, 0 slobodnom pristupe k informécidm a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov zmluva podlieha
povinnému zverejneniu,
V tejto zmluve dotknuté osoby suhlasia so spracovanim osobnych udajov (zoznam
udajov je dany rozsahom pouZitia v tejto zmluve alebo v rozsahu danom zékonom)
v zmysle zakona ¢. 122/2013 7., 0 ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich

ich sthlas 5o spracovanim na dobu neurditd, alebo na doby potrebnu na dosiahnutie
Gcelu zmluvy je vyjadreny podpisom na tejto zmluve. Udaje sa Spracovavaju pre tdel
zverejnenia, archivovania, spristupnenia tretim osobam (subjektom zabezpecujicim
analyzu, postdenie, schvilenie, kontroly, vyméhanie, poskytovanie plnenia zo zml uvy)

ako aj na iné UCely potrebné na naplnenie predmety zmluvy. Prenajimatel Spracovava
osobné tdaje bez sihlasy dotknutej osoby na zaklade § 10 zdkona ¢.122/2013 7.7, _

11.3. Této zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych najomea dostane jeden rovnopis
a dva rovnopisy prenajimatel’.
11.4, Zmluvné strany sa dohodli, e vetky zmeny a doplnenia tejto zmluvy je moné

realizovat’ vyluéne formoy pisomného dodatku k zmluve, podpisaného obidvoma
zmluvnymi stranamj.

11,5, Zmluvné strany vyhlasuju, e si tito zmluvy precitali, jej ustanoveniam porozumeli ¢o
do rozsahu i obsahu, t4to vyjadruje ich slobodnt a va¥ny volu, Ze zmluvu neuzavrel v
tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a e zmluvu st opravnené uzavriet a to aj

podla svojich vadtornych predpisov a na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne
podpisuju.

e

V Sobranciach diia Q" 47 Lo/t Vo Hievboropey dia 0101 Lot

MARIAGGE S.r.o.
072 31 Vinné 3196
ICO: 47 184 680

© +421 905 381 58(*
+421 918 817 12

Za prenajl'maﬁ:l’a: Ndjomea:
Ing. Pavol DZurina

meno a podpis
primétor mesta



