Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta podl'a zakona CA 16/1990 Zb.

¢l. 1.
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel’:

Obchodné meno : Mesto Sobrance

Sidlo: Stefanikova 23, 073 01 Sobrance
ICO: 325791

DIC : 2020752404

IC DPH: nie je platitel’ DPH

Zastupené: Ing. Pavol Dzurina, primdtor mesta

Bankové spojenie: VUB, a.s., Bratislava

Cislo Getu: r

(d’alej iba ,,prenajimatel’™) a

1.2.N3jomca:
Obchodné meno :  TwinStav, s.r.o.
Sidlo: / Bydlisko: Lesnicka 9; 040 11 Kosice
IC0; 36683027

DIC:

Zastupené: Ing. Uli¢ny Stanislav, konatel’

Bankové spojenie:
Cislo tétu v tvare IBAN:

( dalej iba ,,ndjomea ,,)

po vzajomnej dohode uzatvaraji v zmysle zékona & 1 16/1990 Zb. O najme a podnéjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov zmluvu o najme nebytovych priestorov
(d’alej len ,,zmluva™)

¢l 2.
Predmet a ucel najmu
2.1. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi za niZ$ie uvedenych podmienok nebytové priestory s
celkovou vymerou 67,11 m2, ktoré sa nachadzaji na 1. nadzemnom podlazi bytového dome
na ul. TyrSovej 287/46 v Sobranciach [pddorys priestorov je v prilohe &. 1/. Néjomca sa
zavizuje prenajaté nebytové priestory vyuzivat ako kancelarske a skladové ucely.

¢l.3.

Doba najmu
Néjom nebytovych priestorov podrla tejto zmluvy sa dojednava od 01.12.2017 na dobu neur&itii.



cl.4.

Cena najmu a sposob tihrady

4.1.Vyska najomného za prenajaté nebytové priestory je stanovend dohodou zmluvnych stran na
1 501 EUR roéne , (slovom jedentisic pit'stojeden €).

4.2. Najomca sa zaviizuje ndgjomné uhradzat’ v Stvrtroénych splatkach vzdy najneskdr 15-teho dila
prvého mesiaca prislu$ného kalendarneho Stvrtroka.
Stvrtroéné nadjomné je stanovené vo vyske '/4 ro¢ného ngjomného tj 375,25 EUR (slovom:
tristosedemdesiatpat’ EUR 25 centov).

Néjomné sa poukazuje na et prenajimatela a povazuje sa za uhradené ditom pripisania na jeho
ucet.

4.3.Ak sa najomca dostane s platbou ndjomného alebo s thradou za sluzby poskytované v stvislosti
s najmom do omeskania, je prenajimatel’ opravneny vytctovat’ mu trok z omeSkania vo vyske
0,02% z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania.

¢LS

Poskytovanie sluzieb a tihrada nakladov spojenych s ndjmom

5.1 Dodavku vody a jej odvedenie do verejnej kanalizacie a dodavku tepla do prenajatych priestorov
zabezpetuje pre prenajimatel’a Stavebné bytové druzstvo Sobrance za tychto podmienok:

Mnozstvo dodaného tepla bude merané pomerovymi mera¢mi tepla umiestnenymi na
radidtoroch. Najomca sa zavidzuje pomerové merale tepla chranit’ pred poskodenim a umozZnit
opravnenym zamestnancom prenajimatel’a a zamestnancom opravnenej servisnej organizacie pristup
k nim za i¢elom zistenia spotreby tepla.

V pripade poskodenia pomerového meracda bude najomcovi vytiétovana spotreba tepla v zmysle
platnych predpisov a ndjomca je povinny uhradit’ ndklady spojené s inStalaciou noveého meraca.

5.2. Spotreba studenej vody v prenajatych priestoroch je merand podruznym vodomerom ¢.2012-
1352634, Najomca uhradi aj ¢ast’ nakladov na zrazkovi vodu.

5.3. Prenajimatel’ doru¢i ndjomcovi vyGltovanie zalohovych platieb za sluzby poskytované v
stvislosti s ngjmom kazdoro¢ne do 30. aprila. Najomca sa zavizuje uhradit’ na cet prenajimatela
vytétovany nedoplatok za sluzby, poskytnuté v suvislosti s ndjmom, do 15 dnf od dorucenia faktury.
Prenajimatel sa zaviizuje vratit’ na u¢et ndjomcu pripadny preplatok do 15 dni od vystavenia faktuary.
Platby sa povazuju za uhradené dilom ich pripisania na ucet.

5.4. Néjomca je povinny vlastnit alebo uzivat zbermni nddobu na tuhy komundlny odpad,
zodpovedajticu systému zberu komunélneho odpadu a zapojit' sa do systému zberu komunélneho
odpadu v meste Sobrance. Je povinny dodrziavat’ ustanovenia VSeobecne zavizného nariadenia
Mesta Sobrance o nakladani s komunéalnymi odpadmi, drobnymi stavebnymi odpadmi a
elektroodpadmi z domaécnosti na iizemi mesta Sobrance.

5.5. Za sluzby spojené s najmom sa najomca zavizuje uhradzat’ prenajimatelovi do 15-teho dia
kalend4arneho mesiaca za d’alej uvedené sluzby mesaéni zilohu vo vyske 46,-EUR (slovom :

Styridsat EUR) :



- vykurovanie 36,93 EUR

- studena voda,vodné a stoéné 6,30 EUR
- zrazkova voda 0,64 EUR
- ostatné prevadzkové naklady 0,60 EUR
- poistenie za obytny dom 0.50 EUR
- prispevok na deratizaciu 0,33 EUR
- servis meracej techniky 0,70 EUR

Prenajimatel’ je opravneny upravit' vysku zélohovych platieb za sluzby poskytované v savislosti

s ngjmom. O vyske upravenych platieb je povinny najomcu pisomne informovat’ najmenej 15 dni
pred lehotou splatnosti najbliziej mesa¢nej zalohy.

3.3.

Dodéavku elektrickej energie do prenajatych priestorov si najomca zabezpedi sam uzatvorenim

zmluvy s dodévatel'om elektrickej energie.

ol

¢l.6
Podn4djom
Néjomca je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich &asti do podndjmu len s
prechadzajticim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

cL.7

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda predmet néjmu najomcovi najneskor v deft vzniku ndjmu.

7.2.Prenajimatel je povinny zabezpecit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s nagjmom

ks

7.4.

7.3,

nebytovych priestorov.

Ndjomea je opravneny uzivat' predmet najmu v rozsahu a spdsobom dohodnutym v zmluve a
udrziavat ho v stave, ktory zodpoveda povahe a Géelu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze drobné opravy spojen¢ s obvyklym uzivanim predmetu ndgjmu
vykona ndjomca na svoje naklady (jedn4 sa o opravy uvedené v 5, a v Prilohe ¢&. 1 Nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.). Najomcea sa zavizuje vykondvat’ pripadné stavebné Upravy na svoje
néklady len po predchddzajiicom pisomnom sthlase prenajimatel’a. Stavebné tpravy majice
povahu technického zhodnotenia prenajatého majetku bude odpisovat’ ndgjomca. Najomca
nebude od prenajimatel'a pozadovat thradu nakladov, ktoré vynaloZil na stavebné tpravy
prenajatych priestorov.

Ndjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu 0znamit prenajimatel’'ovi potrebu oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel’ a umoZnit’ mu vykonanie tychto opréav, inak najomca zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Prenajimatel’ je povinny vykonat' vietko pre uskutonenie
oprav, ktoré je povinny vykonat v éo najkratSom ¢ase podl'a povahy a rozsahu oprév a zodpoveda
za Skody, ktoré ndjomcovi vznikli v savislosti s nevykonanim alebo bezdévodnym odkladom
vykonania tychto oprav. Ak ndjomca neméze uFivat prenajaté nebytové priestory z dévodov, za
ktoré zodpovedd prenajimatel, je prenajimatel’ povinny vratit' najomcovi pomernti ast
najomného za obdobie, poéas ktorého nemohol ndjomea uzivat’ nebytové priestory na dohodnuty



7:b.

T

7.8.

7.9,

ucel, a to v lehote 7 dni odo diia doru¢enia pisomnej vyzvy ndjomcu prenajimatel'ovi na vratenie
pomernej ¢asti najjomného.
V pripade vzniku havarie resp. tejto hrozby je ndjomca povinny umoznit’ prenajimatel'ovi vstup
do prenajatych priestorov.
7a icelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok ndjomea na poziadanie prenajimatel'a
umozni uréenym zamestnancom prenajimatela alebo opravnenym osobdm prenajimatel’a vstup
do prenajatych nebytovych priestorov.
Ndjomca sa zavizuje vykonat vetky potrebné tlohy na tseku BOZP v zmysle zikona
124/2006 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov a na useku poZiarnej ochrany v zmysle zdkona &.
314/2001 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a predchadzat’ Skoddam na majetku prenajimatel’a.
Néjomcea sa zavizuje udrZiavat’ predmet najmu v stlade so vieobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

7.10. Za Skodu spdsobent na prenajatych nebytovych priestoroch a na zariadeniach v nich

7.11.

umiestnenych zodpovedd v plnom rozsahu nijomca. Néijomca sa taktic? zavizuje
prenajimatelovi nahradit’ Skodu vzniknutd na predmete ndjmu poskodenim nad ramec
obvyklého opotrebenia.

Poistenie veci v prenajatych nebytovych priestoroch si zabezpe&i ndjomca sam na vlastné
naklady.

cl. 8

Skonc¢enie najmu

8.1. Ngjom konc¢i dohodou zmluvnych stran alebo pisomnym vypovedanim tejto zmluvy

ktoroukol'vek zo zmluvnych stran a to aj bez udania dévodu.

8.2. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a za¢ina plynit’ od prvého dila mesiaca nasledujtceho po

8.3.

8.4.

I 4

doruéeni vypovede druhej strane.

Po skonceni ndjmu podla tejto zmluvy je ndjomea povinny vietky prenajaté priestory vypratat’
a odovzdat’ prenajimatelovi v stave, zodpovedajucom stavebnym upravam, ktoré vykonal so
sthlasom prenajimatel’a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to najneskor$ie v den
skoncenia najmu. Ak tak ndjomca v uréeny defi neurobi, je prenajimatel’ opravneny dat’ na
naklady a nebezpecie najomcu prenajaté priestory vypratat. Ndjomca je povinny
prenajimatel'ovi néklady na vypratanie priestorov uhradit’ do 10 dni od obdrzania faktury,
ktorou prenajimatel’ naklady na vypratanie priestorov najomcovi vyfakturoval.

V pripade skonéenia nidjmu podla tejto zmluvy sa prenajimatel’ zavizuje vratit' ngjomcovi
nespotrebované najomné uz zaplatené najomcom prenajimatelovi, a to do 14 dni odo diia
skoncenia najmu.

CL9

Doruéovanie

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stuvislosti s iou medzi
zmluvnymi stranami (d’alej len ,,Pisomnost™’) sa rozumie doruc¢enie Pisomnosti doporucene



9.2,

b)

9.3.

9.4.

postou s doru¢enkou preukazujiicou dorudenie na adresu uréenti podla ¢lanku 9.3., dorudenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prisluinou zmluvnou stranou. Doru¢ovanie sa uskuto&fiuje
vyhradne na adresu ur¢ent podl'a ¢lanku 9.3., okrem pripadu uvedeného v &lanku 9.4.

Za defi dorucenia Pisomnosti sa poklada:

aj deti, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovant P{somnost prevziat’ (a
to bez ohl'adu na zvoleny spdsob doru¢ovania podl'a ¢lanku 9.1 .), alebo

ak je Pisomnost’ doruovand zmluvnej strane prostrednictvom podty ako obsah postovej
zasielky, aj defi, v ktory

ba) marne uplynie tloZna doba uréend postou pre vyzdvihnutie si tejto postovej zasielky, alebo

bb) je na tejio postovej zasielke preukédzatelne pracovnikom posty vyznadena poznamka, ze
~adresat sa odstahoval”, ,,adresat je nezndamy™ alebo ind poznamka podobného vyznamu, ak sa
sufasne takato poznamka zakladé na pravde.

Pre potreby doru€ovania prostrednictvom posty sa pouZiju adresy zmluvnych stran uvedené v
zahlavi tejto zmluvy, ibaZe odosielajucej zmluvnej strane adresat pisomnosti pisomne oznamil
ind adresu uréent na doru¢ovanie Pisomnosti. V pripade akejkol'vek zmeny adresy urcenej na
doruCovanie Pisomnosti sa prisluind zmluvna strana zavizuje o zmene adresy bezodkladne
pisomne informovat’ druhti zmluvni stranu; v takomto pripade je pre doruovanie rozhodujuca
nova adresa riadne ozndmend zmluvnej strane pred odosielanim Pisomnosti.

Ak sa Pisomnost’ doruduje inak ako postou, je mozné ju dorudovat aj na inom mieste ako na
adrese urCenej podla &lanku 9.3., ak sa na tomto mieste v ¢ase dorudenia zdrzuju osoby
opravnené prijimat’ v mene strany pisomnosti a ak sii tieto osoby zarovei ochotné Pisomnost’
prijat’. V pripade podrl'a tohto bodu sa defi odoprenia prijatia dorucovanej Pisomnosti nepoklada
za defl jej dorucenia.

¢l. 10

Osobitné dojednania

V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy st alebo sa z akéhokol'vek dévodu stant
neplatné, netcinné alebo nevynutitelné , nemd to a ani to nebude mat’ za nasledok neplatnost’,
nev¢innost’ alebo nevynutitelnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy. Zmluvné strany sd povinné v
dobrej viere rokovat’, aby bolo neplatné, neti¢inné alebo nevynutitelné ustanovenie pisomne
nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah bude zhodny alebo &o najviac podobny
ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pricom téel a zmysel tejto zmluvy musi byt’ zachovany.
Do doby, kym takéto dohoda nebude uzavretd, rovnako viak aj pre pripad, Ze k nej neddjde
vobec, sa na nahradenie neplatného, netidinného alebo nevynititelného ustanovenia pouZijt
in¢ ustanovenia tejto zmluvy a ak také nie sq, potom prislusné ustanovenia slovenskych
pravnych predpisov a to také ustanovenia, ktoré zodpovedaju kritériam podla predchadzajuice;

vety.



¢l. 11

Zavereéné ustanovenie

11.1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie s upravené v tejto zmluve, sa riadia zakonom

Ll.Z

11.3:

11.4.

11.5.

¢. 1 16/1990 Zb. O najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a G¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia.
Podl'a zdkona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov zmluva podlicha povinnému
zverejneniu. V tejto zmluve dotknuté osoby sihlasia so spracovanim osobnych udajov
(zoznam udajov je dany rozsahom pouzitia v tejto zmluve alebo v rozsahu danom zakonom)
v zmysle zakona €. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych idajov v zneni neskorsich predpisov.
Dotknuté osoby prehlasuji, Ze udaje s Gplné, pravdivé, spravne, aktualne a ich sthlas so
spracovanim na dobu neur¢itd, alebo na dobu potrebnu na dosiahnutie Gcelu zmluvy je
vyjadreny podpisom na tejto zmluve. Udaje sa spracovavaju pre ucel zverejnenia,
archivovania, spristupnenia tretim osobdm (subjektom zabezpeujiicim analyzu, postdenie,
schvalenie, kontrolu, vyméhanie, poskytovanie plnenia zo zmluvy) ako aj na iné ucely
potrebné na naplnenie predmetu zmluvy. Prenajimatel’ spracovéva osobné tidaje bez sthlasu
dotknutej osoby na zdklade 10 zakona ¢. 122/2013 Z.z. .
Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych ndjomca dostane jeden rovnopis a dva
rovnopisy prenajimatel’.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné realizovat
vyluéne formou pisomného dodatku k zmluve, podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tuto zmluvu preéitali, jej ustanoveniam porozumeli ¢o do
rozsahu i obsahu, tato vyjadruje ich slobodnu a vaznu volu, Ze zmluvu neuzavreli v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok a Ze zmluvu s opravnené uzavriet' a to aj podl'a svojich
vnutornych predpisov a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne

podpisuju.
J017>
g y: { 7
V Sobranciach dita dia 1§44 J0f% V Kosiciach dia: (Qq . /’ 4
ngﬂs’m\f £.5.0.
Za prenajimatel’a: Nijomea: ipeciatizovant stavebné préce

Lesnicka 9, 140 11 Kodice .
L 1&0: 36583827, 1 OPH: 55‘20;2_3;{»3}7 :

Ing. Pavol Dzuri Ing. Uliény Stanislav

primator mesta konatel




