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1. Uvod

Zastupitel'stvo mesta Sobrance schvalilo Uzemny plan mesta Sobrance uznesenim ¢.60/2008 dria 21.8.2008
ajeho zavazni cast' vyhlasilo VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Sobrance ¢. 8/2008. Zmeny
adoplnky .1 UPN mesta Sobrance schvalilo Zastupitefstvo mesta Sobrance uznesenim ¢&. 34 dna
29.4.2010 a jeho zavéaznu ¢ast’ vyhlasilo VZN €.3/2010.

Na zaklade uznesenia €. 66 Zastupitel'stva mesta Sobrance zo dia 28.6.2010 obstaralo mesto Zmeny
a doplnky ¢.2 UPN mesta Sobrance.

Dovodmi obstarania Zmien a doplnkov ¢.2 UPN mesta Sobrance bola potreba doplnit’ platny UPN mesta
Sobrance o rieSenie dvoch funkénych pléch:

« areal rehabilitaného sanatéria na parcele €. 1164 s priamou véazbou na historické kupele,

 slnecnu elektrarefi juzne od cesty 1/50 na parcelach €. 1146/12 — 14 a ¢. 1146/1.

Postup obstaravania ZaD ¢&.2 Uzemného planu mesta Sobrance

V sulade so stavebnym zakonom je aktualizacia uzemného planu spracovana v nasledovnych etapach:
« Pripravné prace a Oznamenie o zacati obstaravania ZaD ¢.2 UPN mesta Sobrance od 1.7.2010

« Oznamenie o strategickom dokumente v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na ZP
« Prerokovanie navrhu Zmien a doplnkov ¢.2 UPN mesta Sobrance

« Schvalovanie Zmien a dopinkov ¢.2 UPN mesta Sobrance a ulozenie dokumentacie.

2. Hlavné ciele rieSenia ZaD ¢.2 UPN mesta Sobrance

 rozvijat historické Sobranecké kupele navrhom areélu rehabilitacného sanatdria
» podporovat' vyuzivanie alternativnych zdrojov energie

3. PoPnohospodarstvo
V katastralnom Uzemi mesta Sobrance sa nachadzaju nasledovné tri najkvalitnejSie skupiny pofnohospodarskych
pod podfa BPEJ: 0311002 (311 01), 0312003 (312 01), 0314062 (214 01). Podla informécie Obvodného

pozemkového uradu Michalovce (list z 11.01. 2006) sa v k.u. mesta ani v k.U. susediacich obci nerealizuju projekty
pozemkovych uprav.

Na tzemi rieSenom v ZaD ¢.2 sa nachadzaju tieto bonitované pédno-ekologické jednotky:

BPEJ skupina
0389042 7
0357002 6

Kontaminacia polnohospodarskych pod

O prekroCeni nameranych hodnét rizikovych prvkov (Cd, Pb, Cr, As, Cu, Zn, Ni, Se, Hg a polyaromatické
uhlovodiky) v polnohospodarskych pddach k.U. Sobrance neboli poskytnuté podklady.

Vymedzenie prieskumnych Gzemi, chranenych loziskovych izemi a dobyvacich priestorov
V katastralnom uzemi mesta sa nenachadzaju zistené vyhradné loziska nerastov (v zmysle banského zakona)
Statny geologicky Ustav Dionyza Stura v Bratislave neeviduje v k.U. mesta objekty, pre ktoré by sa vztahovala
ochrana lozisk nerastnych surovin, neeviduje staré banské diela, neeviduje zosuvy, nie je urené prieskumné
Uzemie pre vyhradeny nerast. NAFTA — Gbely, a.s. tu nevlastni Ziadne objekty ani inZinierske siete.
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4. Hydromelioracie

V k.U. mesta sa nachadzaju nasledovné hydromelioraéné zariadenia v sprave Hydromelioracie, §.p.:

Odvodriovaci kanal kryty , Topolina®“ (evid. &. 5405 011 021) o dizke 1,162 km,

Odvodriovaci kanal kryty ,Pod cestou* (evid. &. 5405 011 020) o dizke 0,368 km

Odvodriovaci kanal kryty ,Udolny* (evid. &. 5405 011 022) o dizke 0,399 km

Odvodriovaci kanal kryty ,Za majerom* (evid. €. 5405 011 029) o dizke 0,750 km

Odvodriovaci kanal kryty , Tibavsky* (evid. &. 5405 011 030) o dizke 0,511 km

Odvodriovaci kanal kryty ,Holo$ansky* (evid. &. 5405 011 031) o dizke 0,924 km

Odvodriovaci kanal kryty ,Lipovy* (evid. €. 5405 011 032) o dizke 0,824 km

Odvodriovaci kanal kryty ,Mlynisko® (evid. ¢. 5405 011 036) o dizke 0,500 km

Odvodriovaci kanal kryty ,Galova“ (evid. &. 5405 011 039) o dizke 0,390 km

Odvodriovaci kanal kryty ,Lipovy* (evid. €. 5405 011 041) o dizke 0,300 km

Odvodriovaci kanal kryty ,Konopianka Il (evid. &. 5405 011 042) o dizke 2,975 km

vybudované v rokoch 1977 az 1978 v ramci stavby ,OP VSN [1/9"

Odvodriovaci kanal ,Nivy* (evid. &. 5405 214 008) o dizke 0,890 km

vybudovany v r. 1989 v ramci stavby ,Odvodnenie pozemkov SM Sobrance - Tibava®

Odvodriovaci kanal ,A* (evid. &. 5405 033 001) o dizke 1,600 km

Odvodriovaci kanal ,B* (evid. &. 5405 033 002) o dizke 0,500 km

Odvodriovaci kanal ,C* (evid. €. 5405 033 003) o dizke 0,500 km

Odvodriovaci kanal ,D* (evid. €. 5405 033 004) o dizke 1,800 km

vybudovany v r. 1959 v ramci stavby ,Odvodnenie pozemkov Sobrance*

Odvodriovaci kanal Laz (evid. C. 5405 214 005) o celkovej dizke 0,560 km,

vybudovany v roku 1989 v ramci stavby ,OP Sobrance — Tibava .

V k.U Sobrance je vybudované detailné odvodnenie polnohospodarskych pozemkov drendznym systémom, ktory
je vo vlastnictve prislusného pofnohospodarskeho subjektu.

Navrh ZaD ¢€.2 UPN mesta Sobrance re$pektuje poziadavky na ochranu pofnohospodarskej pody. Priamo
rieSenym (zemim ZaD &2 UPN mesta Sobrance neprechadzaju hydromelioraéné kanaly (okrem dvoch, ktoré
krizuje navrhovana cyklotrasa vedena paralelne s hydromelioraénym kanalom pozdiz $tatnej cesty 1/50).

¢
¢

5. Lesné hospodarstvo

Lesné pozemky sa nachadzaji mimo Uzemia rieseného vZaD &.2 UPN mesta Sobrance - v aredli
Sobraneckych kupelov. Spravcom tychto lesov su Lesy SR §.p. OdStepny zavod Sobrance, priCom lesy su vo
vlastnictve Statu. Vymera lesnych pozemkov podla stavu katastra nehnutefnosti bola 36,7531 ha ku dnu
16.7.2010.

Podla Rozhodnutia Krajského lesného Uradu v KoSiciach €. 2009/00006 zo diia 3.2.2009: ,Krajsky lesny
rad v KoSiciach vyhlasuje v lesnom celku Lesy Hlivistia, na LHC Sobrance, ureného svojim pravoplatnym
rozhodnutim ¢. 2008/00076 zo dna 22.4.2008, na roky 2010-2019, t,j. na dobu platnosti lesného hospodarskeho
planu lesy osobitného urcenia, t.. primestské a dalSie lesy s vyznamnou zdravotnou, kulturnou
a rekreaénou funkciou v lokalite Sobranecké kupele.“

Navrhovanou vystavbou v areali rehabilitaného centra sa nezasahuje do lesnych pozemkov.

6. Vodné toky a odtokové pomery
Katastralne uzemie mesta Sobrance patri k dielCiemu povodiu Laborca, ktoré je stc¢astou hlavného povodia
Bodrogu. Rieenym Gzemim pretekaju toky: Sobranecky potok, Ziarovnica a Zachytny kanal Velké Revistia —
BeZovce. Sobranecky potok i Ziarovnica Ustia do Zachytného kanala ako recipienta vietkych vod z Uzemia.
Uzemim rieSenym v ZaD &. 2 nepretekaj uvedené vodné toky, ani Slany potok v ktpefoch.
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7. Vymedzenie ochrannych pasiem achranenych uzemi podfa osobitnych
predpisov
V navrhu ZaD &. 2 UPN mesta Sobrance s respektované ochranné pasma (OP):

- ochranné pasmo cesty |. triedy (50 m od osi vozovky mimo zastavané Uzemie). Krajsky urad pre cestnu
dopravu a pozemné komunikacie KoSice vydal pre areal fotovoltaicke] elektrarne vynimku z OP cesty.

- ochranné pasmo cesty lll. triedy (20 m od osi vozovky mimo zastavané Uzemie).
OP elektrickych vedeni pri napati:

- od 1do 35KV vratane pre vodice bez izolacie 10 m,

- od 35do 110 kV vratane 15m

- ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi
rovinami, ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice od konstrukcie transformovne

- pasmo ochrany verejného vodovodu a privodného potrubia (1,5 m od steny potrubia na obidve strany)
- ochranné pasmo pre plynovody a pripojky s menovitou svetlostou do 200 mm -4 m
- ochranné pasmo pre STL plynovody a pripojky vo volnom priestranstve a v nezastavanom tzemi 10 m

- pasmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacie 1,5 m do priemeru 500 mm vodorovne;
vzdialenosti od vonkajSieho pddorysného okraja potrubia na obidve strany

- pasmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacie 2,5 m nad priemer 500 mm vodorovne;
vzdialenosti od vonkajSieho pddorysného okraja potrubia na obidve strany

- ochranné pasmo lesa 50 m
- ochranné pasmo min. 5m od brehovej Ciary melioraénych kanélov

- elektronické komunikacné kable.

8. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pody

a lesnych pozemkov na nepolnohospodarske tcely
Na navrhovanych plochach sa nachadzaju tieto pédno — ekologické jednotky: 0357002-6.sk a 0389042-7.sk,
(orna pdda).

Zaber ¢. 42

Priestor navrhovaného arealu rehabilitaného sanatéria s rekreano-rehabilitacnou ob¢ianskou vybavenostou —
kipelnou (OV-K) sa nachadza v katastralnom uzemi Sobrance, mimo zastavané Uzemie k 1.1.1990.

Lokalita sa nachadza na pozemku vo vlastnictve SR v sprave Slovenského pozemkového fondu na
polnohospodarskej péde BPEJ 0389042-7.sk (orna pdda).

Celkovy zaber pddy je 8,8675 ha.

Zaber ¢. 43

Priestor navrhovanej fotovoltaickej elektrarme sa nachadza v katastrélnom Uzemi Sobrance, mimo zastavané
Uzemie k 1.1.1990.

Lokalita sa nachadza na sukromnom pozemku (vlastnici: Jan Mariassy, Ing. Jan Uhrin, Zuzana Hre$kova), parc.¢.
KN 1146/12, KN 1146/13, KN 1146/14, na pofnohospodarskej pode BPEJ 0357002, 6. sk (orna péda) o vymere
3,2742 ha + 3,6673 ha + 3,8354 ha = 10,7769 ha. V lokalite nie su vykonané investicné zasahy (melioracie).
Pozemok parc. €. KN 1146/12-14 je navrhovany na do¢asny zaber PP pre tri Casti FVE.

Celkovy zaber pddy je 10,7769 ha.
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Zaber ¢. 44

Priestor pristupovej UCelovej cesty k navrhovanej FVE sa nachadza v katastralnom uzemi Sobrance, mimo
zastavané Uzemie k 1.1.1990.

Lokalita sa nachadza na parc. €. KN 1146/1, na polnohospodarskej péde BPEJ 0357002, 6. sk (orna poda).
V lokalite nie st vykonané investiéné zasahy (melioracie). Ugelova cesta je navrhovana na dogasny zaber PP.
Celkovy zaber pddy je 0,49 ha.

Zaber €. 45 — navrhovana cyklotrasa

Zaber ¢. 45a

Priestor Useku navrhovanej 3m Sirokej cyklotrasy, uréeny na trvaly zaber PP, sa nachadza v katastralnom Uzemi
Sobrance, mimo zastavané Gzemie k 1.1.1990. Lokalita sa nachadza na trvalom tradvnom poraste.

Celkovy zaber pddy je 0,0720 ha.

Zaber €. 45b

Priestor Useku navrhovanej cyklotrasy (Sirka: 3m cyklotrasa), urCeny na trvaly zaber PP, sa nachadza
v katastralnom uzemi Sobrance, mimo zastavané uzemie k 1.1.1990, pofnohospodarskej pdde BPEJ 0357002, 6.
sk (orna pdda) a BPEJ 0389032, 7. sk (orna pdda) o celkovej vymere 0,2514 ha (Cast Useku navrhovane;
cyklotrasy je na ploche FVE, pre ktord bol vydany sthlas na do¢asny zaber PP — na zaklade ZaD &.1 UPN mesta)
Celkovy trvaly zaber pody je 0,2514 ha.

Zaber PP pre navrhovanu prekladku trafostanice €.7 pri kipeloch na susedné katastralne uzemie obce
Horna, ktora nema Gzemny plan, bude rieSeny v naslednom tizemnom konani.

Lesné pozemky

Podfa programu starostlivosti olesy (PSL - byvalé LHP), platného na obdobie rokov 2010-2019, na
Lesnom hospodarskom celku (LHC) Sobrance a na lesnom celku (LC) Lesy HliviStia - Statne je vymera
jednotlivych jednotiek priestorového rozdelenia lesa 31,11 ha. K tomu patria este funkéné plochy o vymere
2,95 ha, celkom 34,06 ha. Uvedené funkéné plochy tvoria pozemky so $pecialnym funkénym zameranim
o celkovej vymere 2,82 ha a pevna cesta o vymere 0,13 ha. Uvedené lesné pozemky sa nachadzaju v areal
Sobraneckych kupelov a $kolkarského strediska (podfa OLU — Michalovce).

Navrh ZaD ¢.2 UPN mesta Sobrance nezabera ziadnu lesni plochu, preto nie je spracované vyhodnotenie
zaberov lesnych pozemkov.

V naslednom Uzemnom konani pre planované umiestnenie stavieb v ochrannom pasme lesa bude
vyZiadané zavazné stanovisko organu Statnej spravy lesného hospodarstva v zmysle §10 ods. 2 zakona
€.326/2005 o lesoch.



