Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavretd podl’a zikona ¢.116/1990 Zb.

CL 1.
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel’:

Obchodné meno : Mesto Sobrance

Sidlo: Stefanikova 23, 073 01 Sobrance
1CO: 325791

DIC : 2020752404

IC DPH: nie je platitel? DPH

Zastipené: Ing. Stefan Stagko, priméator mesta
Bankové spojenie: VUB, a.s., Bratislava

Cislo G¢tu: 32826 552/0200

(dalej len ,,prenajimatel™)

1.2.Najomca:
Obchodné meno /Meno a priezvisko :
Sidlo: / Bydlisko:
ICO: / Détum narodenia:
DIC :
IC DPH:
Zastipené:
Bankové spojenie:
Cislo utu:

( dalej len ,ndjomea ,,)

po vzajomnej dohode uzatvaraji v zmysle zékona €.116/1990 Zb. O ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov zmluvu o najme nebytovych priestorov
(d’alej len ,,zmluva“)

CL 2.
Predmet a tcel najmu
2.1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi za niz§ie uvedenych podmienok nebytové priestory o
celkovej vymere 28,10 m2, ktoré st jeho vlastnictvom a ktoré sa nachadzaji na 2.nadzemnom
podlazi v budove Domu sluZieb na ul. Michalovskej &.2 v Sobranciach.

N4jomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory vyuZivat ako .....oeeeeeeveeecvvevvnnc.,

CL3.
Deba najmu
Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa dojednava od 01.08.2013 na dobu
neurcitu.




Cl4.
Cena ndjmu a spésob uhrady

4.1.Vyska nagjomného za prenajaté nebytové priestory je stanovena dohodou zmluvnych stran na ...
e BEUR To€ne , (slovom: )

4.2. N4jomca sa zavizuje njjomné uhradzat’ do 15-teho dila prvého mesiaca prislusného
kalendarneho Stvrtroka.
Stvrtroéné ndjomné je stanovené vo vyske % rotného najomného tj.......ocove.... EUR
(BlovOm: svsmsismmmsasmmmsii EUR).

Najomné sa poukazuje na ucet prenajimatela a povazuje sa za uhradené ditom pripisania na
ucet prenajimatel’a.

4.3 Ak sa najomca dostane s platbou ndjomného alebo s tthradou faktary za sluzby poskytované v
savislosti s ngjmom do omeskania, je prenajimatel’ oprdvneny vyaétovat mu poplatok z
omeskania vo vyske 0,02% za kaZdy def omeskania.

CL5
Poskytovanie sluZieb a ihrada nakladov spojenych s nijmom

Prenajimatel’ zabezpeéi v prenajatych priestoroch dodavku tepla, elektrickej energie a
dodavku vody a jej odvedenie do verejnej kanalizacie za tychto podmienok:

3l
Mnozstvo dodaného tepla do prenajatych priestorov bude merané pomerovymi meraémi tepla
umiestnenymi na radiatoroch.

Najomca sa zavizuje odparovacie pomerové rozdel'ovace chranit’ pred poSkodenim a umoznit
opravnenym zamestnancom prenajimatel’a a zamestnancom REGENY ES, s.r.o. Strazske pristup k
nim za Gc¢elom zistenia spotreby tepla.

V pripade po$kodenia pomerového meraca bude najjomcovi vytétovana spotreba tepla v zmysle
platnych predpisov a ndjomca je povinny uhradit’ ndklady spojené s inStalaciou nového meraca.
Naklady na vykurovanie prenajatych priestorov prenajimatel’ vytactuje najomcovi faktirou, ktorta
najomcovi za predchadzajici kalendarny rok doruéi najneskdr do 31.méja.
Prilohou faktdry bude vyuétovanie spotreby tepla, vyhotovené firmou REGENA, s.r.o. Strazske.
Néjomea sa zavizuje na faktire za dodavku tepla vyéisleny nedoplatok uhradit’ prenajimatelovi
v lehote splatnosti faktiry, ktort najomea a prenajimatel’ dohodli na 14 dni od vystavenia faktury.
Pripadny preplatok za dodané teplo prenajimatel’ poukaZe ndjomcovi na jeho bankovy ucet v
lehote 14 dni od vyuétovania dodavky tepla.

5.2,

Ngjomca v prenajatych priestoroch a v spoloéne uzivanom WC spotrebu vody nema merant.
Prenajimatel’ a nagjomea sa dohodli, Ze mnoZstvo vody spotrebované ndgjomcom, v zmysle prilohy
¢.1 k vyhlagke €.397/2003 je 20 m3 roéne ( 20 m3 x 1 osoba).

Naklady na spotrebovant vodu prenajimatel vyfakturuje ndjomcovi faktirou, ktorti ngjomeovi
za predchadzajtci kalendarny rok dorudi najneskor do 28. februara.  Prilohou faktiry bude
vyuctovanie spotreby vody.

Najomca sa zavizuje prenajimatelovi uhradit’ aj ¢ast’ ndkladov na zraZkovia vodu, ktoré
prenajimatel’ovi fakturovala spoloénost’, zaoberajica sa dodavkou a odvadzanim vod. Prenajimatel
vypocita vy§ku nékladov na zrazkovi vodu ako sucin percenta a celkovej fakturovanej sumy za
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zrazkovl vodu v budove, priCom percento sa zisti ako podiel njjomcom prenajatej plochy ku
celkovej ploche budovy nasobenej 100.

Naklady na zraZkovi vodu prenajimatel’ vyfakturuje najomcovi faktarou, ktorti najomcovi za
predchadzajuci kalendarny rok doruéi najneskér do 28. februara.

Sk
Prenajimatel’ ndjomcovi vyfakturuje néklady na spotrebovanu elektr.energiu tak, e mnoZstvo
elektrickej energie zistené podruznym elektromerom vynésobi priemernou cenou zal kWh.
Priemernti cenu za kWh prenajimatel’ vypocita z vyactovacej faktiry vystavenej dodavatelom
elektrickej energie tak, Ze celkovi fakturovani sumu vydeli celkovym mnozstvom kWh na danom
odbernom mieste.

5.4.

Néjomca je povinny vlastnit’ alebo uZivat’ zbernti nadobu na tuhy komunalny odpad,
zodpovedajicu systému zberu komunalneho odpadu a zapojit’ sa do systému zberu komunalneho
odpadu v meste Sobrance. Je povinny dodrziavat’ ustanovenia V3eobecne zavidzného nariadenia
Mesta Sobrance o miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné odpady na uzemi
mesta Sobrance.

5.5,

Za poskytnuté sluzby spojené s ndgjmom sa ndjomca zavizuje uhradzat’ prenajimatel’ovi Stvrtrocné
zalohy do 15-teho diia prvého mesiaca prislu$ného kalendarneho §tvrtroka vo vyske 83.-EUR
(slovom :osemdesiatri €) v tomto ¢leneni:

- vykurovanie 50,- EUR
- vodné a stoéné 13,- EUR
- elektr.energia 20,- EUR

V pripade zvySenia cien sluzieb méze byt’ zalohova platba zvySend o % zvySenia cien, ak sa
prenajimatel’ a ndgjomca nedohodnti inak. Prenajimatel’ je povinny preukdzat’ % zvySenia cien
najneskor 10 pracovnych dni pred splatnost'ou najbliz$ej stvitro¢nej zalohy, inak sa na zvySenie
cien neprihliadne.

CL6
Podndjom
Najomca je opravneny prenechat nebytové priestory alebo ich asti do podnajmu len s
predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela.

CL7
Prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1.Prenajimatel’ odovzda predmet ndjmu najomcovi najneskor v defi vzniku najmu a najomca
nebytovy priestor od prenajimatel’a preberie v stave, v akom sa k tomuto diiu nebytovy priestor
nachddza.

7.2.Prenajimatel’ je povinny zabezpeéit’ najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom
nebytovych priestorov.

7.3 N4jomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu a spésobom dohodnutym v zmluve a
udrZiavat’ ho v stave, ktory zodpoved4 povahe a ucelu ngjmu.

7.4.Zmluvné strany sa dohodli, Ze drobné opravy spojené s obvyklym uzivanim predmetu ndjmu
vykond ndjomca na svoje naklady (jedné sa o opravy uvedené v § 5a Prilohy Nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 7.z.). Najomca sa zavizuje vykonavat’ pripadné stavebné tipravy na svoje naklady len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela. Stavebné Gpravy majice povahu technickeho
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zhodnotenia prenajatého majetku bude odpisovat’ ndjomca. Ndjomca nebude od prenajimatel’a
poZadovat’ uhradu nékladov, ktoré vynaloZil na stavebné tipravy prenajatych priestorov.
7.5.Ngjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie mu tychto oprav, inak nadjomca zodpoveda za $kodu,
ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Prenajimatel’ je povinny vykonat vietko pre uskutoénenie
oprav, ktoré je povinny vykonat’ v ¢o najkratSom ¢ase podl'a povahy a rozsahu oprav a zodpoveda
za Skody, ktoré nagjomcovi vznikli v stvislosti s nevykonanim alebo bezdévodnym odkladom
vykonania tychto oprav. Ak néjomca nemdZe uZivat’ prenajaté nebytové priestory z dovodov, za
ktoré zodpoveda prenajimatel’, je prenajimatel’ povinny vratit’ njjomcovi pomern ¢ast’ ndjomného
za obdobie, pocas ktorého nemohol ndjomea uZivat’ nebytové priestory na dohodnuty tel, a to v
lehote 7 dni odo diia dorucenia pisomnej vyzvy najomeu prenajimatelovi na vratenie pomernej asti
najomného.
7.6. 'V pripade vzniku havérie resp.tejto hrozby je najomca povinny umoZnit' prenajimatelovi
vstup do prenajatych priestorov.
7.7. Za ulelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok ndjomca na poziadanie
prenajimatel’a umozni urcenym zamestnancom prenajimatel’a alebo opravnenym osobdm
prenajimatela vstup do prenajatych nebytovych priestorov.

7.8. Najomca sa zavizuje zabezpedit vSetky potrebné dlohy na zabrinenie vzniku poziaru v
prenajatych priestoroch sliZiacich vylune ndjomcovi a zabezpetit tulohy vyplyvajice zo
zakona €. 314/2001 Z. z., dodrziavat’ predpisy BOZP a predchadzat’ inym $koddm na majetku
prenajimatel’a.

7.9. Néjomeca sa zavizuje udrZiavat’ predmet nagjmu v stlade so v8eobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

7.10.Za Skodu spdsobenii na prenajatych nebytovych priestoroch a na zariadeniach v nich
umiestnenych zodpoveda v plnom rozsahu ndjomca. Najomca sa taktieZ zaviizuje
prenajimatelovi nahradit’ $kodu vzniknutd na predmete ndjmu poSkodenim nad ramec
obvyklého opotrebenia.

7.11. Poistenie prenajatych nebytovych priestorov sliziacich vyluéne ndjomcovi a veci v nich
umiestnenych si zabezpeti ndjomca sam na vlastné ndklady. Prenajimatel’ je povinny na
vlastné néklady poistit’ nebytové priestory a stavbu, v ktorej sa tieto nachadzaja pre pripad
poSkodenia alebo zni€enia Zivelnou udalostou alebo poZiarnou udalost’ou.

C1.8
Skonéenie najmu

Sl Néjom kon¢i dohodou zmluvnych stran alebo pisomnym vypovedanim tejto zmluvy
ktoroukol'vek zo zmluvnych stran a to aj bez udania dévodu.

8.2. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zaéina plynat’ od prvého diia nasledujtceho
mesiaca po doruceni vypovede druhej strane.

8.3. Po skonc¢eni ndjmu podl'a tejto zmluvy je najomca povinny vietky prenajaté priestory
vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel'ovi v stave, zodpovedajicom stavebnym Opravam,
ktoré vykonal so sthlasom prenajimatela s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to
najneskor§ie v den skondenia ndjmu. Ak tak ndjomca v urleny defi neurobi, je
prenajimatel’ opravneny dat’” na naklady a nebezpecie najomcu prenajaté priestory
vypratat’. Najomca je povinny prenajimatel'ovi ndklady na vypratanie priestorov uhradit’
do 10 dni od obdrzania faktiry, ktorou prenajimatel’ naklady na vypratanie priestorov
najomcovi vyfakturoval.
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3.4.

9.1

9.2.

9.3,

9.4.

V pripade skonfenia ndjmu podla tejto zmluvy sa prenajimatel’ zavdzuje vratit
najomeovi nespotrebované najomné u% zaplatené najomcom prenajimatelovi, a to do 14
dni odo diia skon¢enia ndjmu.

CL9
Dorudovanie

Dorudenim akychkol'vek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s tiou
medzi zmluvnymi stranami (d’alej len ,,Pisomnost™) sa rozumie dorudenie Pisomnosti
doporucene poStou s dorugenkou preukazujiicou dorudenie na adresu uréenu podla
¢lanku 9.3., dorutenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnou zmluvnou stranou.
DoruCovanie sa uskuto¢fivje vyhradne na adresu uréent podla &lanku 9.3., okrem
pripadu uvedeného v ¢lanku 9.4.

Za defi dorucenia Pisomnosti sa poklada:
a) aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorutovanii Pisomnost’
prevziat’ (a to bez ohl'adu na zvoleny spdsob dorucovania podl'a ¢lanku 9.1.), alebo
b) ak je Pisomnost’ dorucovand zmluvnej strane prostrednictvom posty ako obsah
postovej zasielky, aj derl, v ktory
ba) marne uplynie uloznd doba urend postou pre vyzdvihnutie si tejto
postovej zasielky, alebo
bb)je na tejto poStovej zdsielke preukdzatelne pracovnikom posty
vyznagend poznamka, Ze ,,adresét sa odst'ahoval®, ,,adresat je neznamy*
alebo ina poznimka podobného vyznamu, ak sa sudasne takato
poznamka zaklad4 na pravde.

Pre potreby doruCovania prostrednictvom posty sa pouziju adresy zmluvnych stran
uvedené v zéhlavi tejto zmluvy, ibaZe odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti
pisomne oznamil ind adresu urfent na dorucovanie Pisomnosti. V pripade akejkol'vek
zmeny adresy urCenej na doruéovanie Pisomnosti sa prislu$nd zmluvna strana zavizuje
o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat’ druhti zmluvnud stranu; v takomto
pripade je pre doru¢ovanie rozhodujiica nova adresa riadne ozndmenéa zmluvnej strane
pred odosielanim Pisomnosti.

Ak sa Pisomnost’ dorucuje inak ako postou, je mozné ju doruovat’ aj na inom mieste
ako na adrese urcenej podla ¢ldnku 9.3., ak sa na tomto mieste v ¢ase doruéenia zdrzujt
osoby opravnené prijirnat’ v mene strany pisomnosti a ak st tieto osoby zaroveii ochotné
Pisomnost™ prijat. V pripade podl'a tohto bodu sa defi odoprenia prijatia doru¢ovanej
Pisomnosti nepokladd za den jej doruenia.

CL 10
Osobitné dojednania

V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy st alebo sa z akéhokol'vek dévodu
stani neplatné, neti¢inné alebo nevynutite'né , nema to a ani to nebude mat’ za nasledok
neplatnost’, neucinnost’ alebo nevynutitelnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy. Zmluvné
strany st povinné v dobrej viere rokovat’, aby bolo neplatné, neti¢inné alebo
nevynititel'né ustanovenie pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah
bude zhodny alebo ¢o najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pritom el
a zmysel tejto zmluvy musi byt zachovany. Do doby, kym takato dohoda nebude
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uzavreta, rovnako vSak aj pre pripad, Ze k nej neddjde vobec, sa na nahradenie
neplatného, neti¢inného alebo nevynutitelného ustanovenia pouziji iné ustanovenia
tejto zmluvy a ak také nie sd, potom prisluiné ustanovenia slovenskych pravnych
predpisov a to také ustanovenia, ktoré zodpovedaji kritéridm podla predchadzajiice;

vety.
ClL 11
Zaveredné ustanovenie
1L 1, Prdva a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, sa riadia

zdkonom ¢&. 116/1990 Zb. O n4jme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a prislusnymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika.

11.2, Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a G¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.
Podl'a zdkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov podlicha
povinnému zverejneniu.
Néjomca berie na vedomie povinnost’ prenajimatela zverejnit’ tito zmluvu a svojim
podpisom déava suhlas na jej zverejnenie v plnom rozsahu.

113 Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazd4d zmluvna strana obdri
jeden rovnopis.

11.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozZné
realizovat’ vyluéne formou pisomného dodatku k zmluve, podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

11.5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu preéitali, jej ustanoveniam porozumeli &o
do rozsahu i obsahu, tito vyjadruje ich slobodna a vaznu volu, Ze zmluvu neuzavreli v
tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a Ze zmluvu si opravnené uzavriet’ a to aj
podla svojich vnltornych predpisov a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne

podpisuja.
V Sobranciach dria ¥ dna
Za prenajimatel’a: Najomea:
Ing. Stefan Stasko meno a podpis

primator mesta




